CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(PETROWACO) Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ha Néi, ngay 18 thang 5 nam 2022
‘ QHU:ON G TRINH §
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022

Thot gian: Tir 8h00° ngdy 18 thang 5 nam 2022.
Dia diém: Hoi truong tdng 5B, Cong ty CP bét dong san Dau khi, Toa nha chung

cu C1 Thanh Coéng, P.Thanh Cong, Q.Ba Pinh, TP.Ha Noi

TT Thoi gian N¢i dung
1 8h00°-8h30° | Tiép dén dai biéu va kiém tra tu cach c¢b dong.
- Chao co, tuyén bd 1y do va gidi thiéu dai biéu.
2 8h30°-8h40’ | - Thong qua bién ban kiém tra tu cach cd dong vé du hop;
- Thong qua Poan chu tich chu tri cuéc hop PHD cd dong;
- Gidi thiéu ctr Ban thu ky;
3 8h40°-8h55° | - Thong qua Ban kiém phiéu biéu quyet
- Thong qua chuong trinh va quy ché lam viéc cia DHD ¢ dong
Noi dung 1: Bdo céo két qua san xuat kinh doanh nidm 2021 va ké
hoach nam 2022 ciia Ban Téng giam ddc
5 9h10°- 9h25° N(z)i dglng 2: Péo _céo hoat dong nam 2021 va ké hoach ndm 2022 cua
Hoi dong quan tri
6 9h25°-9h30° | Nbi dung 3: Bao cédo Ban kiém soat
Noi dung 4: Trinh B4o c4o tai chinh ndm 2021 dd duoc kiém toan
Noi dung 5: Trinh quyét toan va phé duyét phuong 4n chi tra tha lao,
thuong HDQT, BKS nim 2021 va 2022; Quyét toan va phé duyét
phuong 4n trich thuéng HPQT, BKS, Ban diéu hanh nam 2021 va
2022
Noi dung 6: Trinh phan phéi loi nhuan nim 2021
8 | 9h45°-9h50° | Ndidung 7: Trinh lya chon don vi kiém toan BCTC nam 2022
Noi dung 8: Trinh vé viée stra doi Diéu 18 t chuc va hoat dong cua
Cong ty vé noi dung thay ddi dia chi tru sé Cong ty

10 | 10h00°-10h15° NGHI GIAI LAO

- 8h55°-9h10°

7 9h30°-9h45°

9 | 9h50°-10h00°

Dai hoi ddng cd dong thao ludn va biéu quyét thong qua cac ndi dung
1 dén ndi dung 8

12 | 11h00°-11h05° | Béo cdo két qua bi€u quyét cac ndi dung 1 dén ndi dung 8

13 | 11h05°-11h25" | Thong qua bién ban va nghi quyét cia DPHD c¢b dong

14 11h25° Bé mac cudc hop PHP cb dong

11 | 10h15°-11h00°

'BAN TO CHUC PAI HOI PONG
CO PONG THUONG NIEN NAM 2022






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ha No¢i, ngay ... thdang ... nam 2022

DU THAO

QUY CHE
HOQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CUA CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché hop dugc sir dung cho viée té chirc cude hop Dai hoi ddng cb dong thuong
nién nam 2021 ctia Cong ty c6 phan Bt dong san Dau khi (sau ddy goi tdt la Céng ty).

Piéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua céc bén tham gia Pai hoi
dong cb dong, diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi ddng b dong.

Piéu3. Cb dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai
Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HQOP PAI HOI PONG CO PONG
Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cac ¢b dong
4.1. Piéu kién tham duw

C6 dong 1a dai dién phap nhan, thé nhan hoic dai dién ¢ dong, mot nhém cb déng
s& hitu ¢ phan c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty vao ngay chdt danh sach cb dong (ngay
18/04/2022) dwgc quyén tham gia Pai hoi ddng cd dong thudong nién nim 2022.

4.2. Quyén ciia cac cb dong di diéu kién khi tham du hop Pai hoi dong cb dong

a. DPuoc biéu quyét tat ca cac van dé thudc thAm quyén ctia Pai hoi dong cb dong theo
quy dinh cuiia Piéu 1& t6 chirc va hoat dong cua Cong ty.

b.  Pugc uy quyén bang vin ban cho ngudi dai dién thay mit minh tham du va biéu
quyét tai Dai hoi ddng c¢b dong. Ngudi duge ty quyén tham du hop khong duge uy
quyén lai cho ngudi khac.



Ban t6 chtc s& th()ng bao cong khai: toan bg ndi dung chuwong trinh hop Dai hoi
dong c6 dong. Tét ca cb dong du didu kién dugc tham gia y kién truc tiép hoic
thong qua dai dién uy quyén cta minh. Tt ca céc y kién tham gia déu duogc thao
luan tai Pai hoi dong c6 dong.

Tai Dai hoi dong cb dong, mdi ¢ dong, dai dién cd dong khi téi tham du cudc hop
Pai hoi dong c¢b dong phai mang theo:

Gidy uy quyén d6i voi trudong hop duwoc ty quyén tham du Dai hoi (gidy iy quyén
phdi c¢6 cde néi dung chinh theo méu do Céng ty cé phan Bat déng san Dau khi ban
hanh),

Chirng minh nhéan dan hoac Thé cén cudc cong dan;

(Truong hop cé déng 1o cd nhan thi gidy 1ty quyén phdi diege ky béi co dong do.

Truong hop cé dong 1o phdp nhdn/té chike thi Gidy iy quyén phdi dwoc déng ddu va ky

béi nguoi dai dién theo phdp ludt ciia phdp nhan/té chire dé).

Co dong, dai dién co dong xuat trinh cac giay to trén cho Ban kiém tra tu cach co

d6ng va duoc nhan mot (01) Thé biéu quyét, hai (01) Phiéu biéu quyét (trén cdc phiéu c6
ghi md s6 duw hop, ngi dung biéu quyét va sé lwong cé phan sé hitu, chit ky cé dong/dai

dién co dong va c6 dau treo cua Cong ty).

c.

Cb dong dén hop mudn c6 quyén ding ky, sau d6 c6 quyén tham gia va biéu quyét
ngay tai Dai hoi dong cd déng, nhung Chii toa khong c6 trach nhiém dimg cudc hop
@& cho ho dang ky va hiéu luc cia cac dot biéu quyét da tién hanh s& khong bi anh
huong.

4.3. Nghia vu ciia cac ¢6 dong

a.

Tham gia hodc uy quyén tham gia cudc hop Pai hoi dong cb dong theo Piéu 18 t6
chirc va hoat dong cua Cong ty.

C dong tham dy hop khi mudn phat biéu y kién thao luan phai dugc su déng y cla
Chu toa, phat biéu ngin gon va tap trung vao dung nhitng ndi dung trong tim can
trao dbi, phi hop v6i nodi dung chwong trinh d& duge thong qua. Nhitng vin d& da
dwoc ngudi trude phat biéu thi khong phat biéu lai dé tranh tring ldp. C6 dong tham du
c6 thé ghi cac néi dung vao Phiéu cdu hoi rdi chuyén cho Ban Thu ky Pai hoi dong cd
dong.

Céc cb dong hay dai dién c6 dong khi t6i tham du cudce hop phai hoan thanh céc tha
tuc dang ky tham du v6i Ban t6 chic.

Nghiém tac chip hanh ndi quy tai cudc hop Pai hoi dong cb dong, ton trong két qua
lam viéc ctia Dai hoi dong cb dong.

Dieu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban kiem tra tw cach co dong
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Ban kiém tra tu cach c6 dong gdm 04 ngudi do Hoi ddng quan tri quyét dinh thanh

1ap. Ban kiém tra tw cach c6 dong c6 nhiém vu nhan gidy to ¢d dong dén hop; Phat cac tai
liéu va Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét; Bao céo trude Dai hoi dong cb dong vé két qua
kiém tra tu cach cb dong du hop Dai hoi ddng cb dong.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Chii toa, PDoan Chii tich

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

b.
C.

d.

Chu tich Hoi dong quan trj (HPQT) la chi toa theo Piéu 18 t6 chirc va hoat dong cua
Cong ty.

Quyét dinh ciia Chu toa vé& vin d@ trinh tu, thu tuc hodc céc su kién phat sinh ngoai
chuong trinh cia Pai hoi dong ¢ déng s& mang tinh phan quyét cao.

Chu toa Dai hoi déng c¢b déng c6 thé tri hodn Pai hoi ddng cb dong dén mot thoi
diém khac va tai mot dia diém khéac do Chii toa quyét dinh néu nhan thiy rang:

Hanh vi ctia nhitng ngudi ¢ mat can tré hodc c6 kha nang can tré cudce hop;

Su tri hoén 1a can thiet dé cac cong viéc cua Pai hdi dong c6 dong duge tién hanh mot
cach hop €.

Doan Chu tich gdm 3 nguoi duge Pai hoi ddng cb dong thong qua, c6 nhiém vu:

Diéu hanh céc hoat dong cuia Pai hoi déng cd dong theo chuwong trinh di thong qua;
Tién hanh c4c cong viéc can thiét dé Pai hoi ddng cb dong dién ra c6 trat tw, phan
anh dugc mong mudn cua da sb cd dong tham du.

Hudng dan cac cd dong va cude hop Dai hoi dong cb dong thao luan.
Trinh dy thao va nhitng ndi dung can thiét dé Pai hoi dong cb dong biéu quyét.

Tra 161 nhitng van dé do Pai hoi dong c6 dong yéu cau.

Pi¢u7. Quyén va nghia vu cia Ban Thu ky

a.

b.

Cht toa gidi thiéu Ban Thu ky (bao gém 2 ngueoi).

Ban thu ky thuc hién cac cong viée trg gitip theo phan cong ctiia Poan chu tich, bao
gom:

Ghi chép day du, trung thuc cac ndi dung Pai hoi dong cb dong.

Hb trg Doan Ch tich cong bd du thao Bién ban va Nghi quyét cua Dai hoi dong cd
dong va thong bao ctia Doan Chu tich dén cac ¢ déng khi duoc yéu ciu.

Ti€p nhén phiéu cau hoi cia cd dong/dai dién c6 dong.

Dieu 8. Quyen va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

8.1.

Ban kiém phiéu (gom 5 ngwoi) do Chu toa d& ctr va duge Pai hoi ddng cd dong
thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu c6 thé 1a cac c¢b dong cia Cong ty.



8.2.

Ban ki€m phiéu c6 nhiém vu:
Gidi thiéu ndi dung, cach ghi phic€u biéu quyét;
Giam sat viéc biéu quyét cia cac co dong tai Dai hoi dong c6 dong;

Thuc hién kiém Thé biéu quyét/Phiéu biéu quyét khi thong qua cac van dé dugc dua
ra Dai hoi ddng c¢b déng biéu quyét thong qua;

Théng bao qké't qua cho Chu toa, Ban thu ky va cong bd két qua biéu quyét trudc Pai
hoi dong c6 dong;
Chju trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh x4c cta két qua kiém phiéu.
CHUONG III
TIEN HANH HOP PAI HOI PONG CO PONG

Pitu 9. Diéu kién tién hanh hop Pai hoi dong c6 dong

9.1.

9.2,

2.5,

Cudc hop Dai hoi ddng ¢b déng duoc tién hanh khi c6 s6 ¢6 dong du hop dai dién
trén nidm muoi phan tram (50%) tong sb cd phan c6 quyén biéu quyét theo danh
sach ¢ dong chét ngay 18/04/2022.

Trudng hop cudc hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh thi
thong bio moi hop lian thd hai phai dugc g trong thoi han
30 ngay ké tir ngay dy dinh hop 1an thir nhat. Cudc hop Pai hoi dong cb dong lan
thir hai dugc tién hanh khi ¢6 sb ¢b dong du hop dai dién tir 33% tong sb phiéu biéu
quyét tro 1én.

Trudng hop cudc hop triéu tap 14n thi hai khong di didu kién tién hanh theo quy
dinh thi thong bao moi hop 1an thir ba phai dwgc gui trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay dy dinh hop 1an thtr hai. Cudc hop Dai hoi dong cd dong 1an thir ba duoc tién
hanh khong phu thudc vao téng sb phiéu biéu quyét cia cac cd dong du hop.

Piéu 10. Trat tu tai cudc hop Pai hoi dong cb dong

Tat ca cac co dong dén tham dy hop dn mic lich su.

C6 déng du hop ngdi ding vi tri hoic khu vyce do Ban T chire quy dinh; Tuén tha
viéc didu hanh ciia Chu toa va Ban T chiic.

Khéng hut thudc 14 trong phong hop.

Khong ndi chuyén riéng, khéng st dung dién thoai di dong trong khi cudc hop Dai
hoi ddng cb déng dién ra. Pién thoai di déng phai tit hodc khong dé chudng.

Piéu 11. Cach thirc tién hanh hop Dai hi dong c6 dong

11.1. Pai hoi dong cb dong sé lan luot thao luan va thong qua cac ndi dung (theo ndi dung

dd giri cdc co dong)



11.2. Biéu quyét tai Dai hoi ddng cb dong

Mbi c6 dong tham dw Dai hoi dong cb dong dugc phat 01 thé biéu quyét (mau
trdng) va 01 phiéu biéu quyét (mau vang), trén d6 c6 ghi ma sb cb dong ciing s6 ¢
phan c¢6 quyén biéu quyét ma cb dong d6 nim gitx, chit ky co dong/dai dién cb dong
va c6 ddu treo ciia Cong ty. Thé biu quyét/Phiéu biéu quyét duge sir dung dé bidu
quyét théng qua cc ndi dung trong chuong trinh hop, cu thé:

Thé biéu quyét: duoc in trén gidy mau tring, dung dé bidu quyét thong qua céc ndi
dung sau:

Thong qua Poan Chu tich;

Théng qua Ban kiém phiéu;

Thong qua Chuong trinh ciia Pai hoi dong cb dong;

Théng qua Quy ché t6 chitc cude hop Pai hoi dong cd dong;

Khi ¢6 ¥ kién phét biéu va thong qua ¥ kién phat bidu cia cac ¢d dong (néu cd);

SN N SN N K

Théng qua ndi dung Bién ban, Nghi quyét Dai hoi dong cb dong va thong qua
cac van dé khéc theo yéu cau cua Chu toa.

Céc cb dong da dang ky du cudc hop Pai hoi dong cd dong néu tu y ra ngoai va
khéng c6 mit khi biéu quyét thong qua cac ndi dung tai Pai hoi ddng cb dong thi coi
nhu dong ¥ véi cac ndi dung biéu quyét thong qua tai Pai hoi ddng cb déng.

Phiéu biéu quyét: duge in trén gidy mau vang, dung d biéu quyét thong qua cac
ndi dung chinh sau:

v" Thong qua Bao cdo hoat dong nam 2021 va ké hoach nim 2022 cua Hoi dong

quan tri Cong ty;

v' Thoéng qua B’aio céo tong két hoat dong san xueflt kinh doa,nh nim 2021 va ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2022 cia Ban Tong gidm doc;

v' Thong qua B4o c4o tai chinh nim 2021 d3 dwogc kiém toan;

v" Théng qua Béo c4o clia Ban kiém soat Cong ty;

v" Théng qua T& trinh phuong 4n phan phdi lgi nhuan nam 2021;

v" Théng qua T trinh quyét toan va phé duyét phuong 4n chi tra thi lao, thudéng
HDPQT, BKS nam 2021 va 2022;

v" Thong qua Iya chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh ndm 2022;

v" Théng qua sira d6i Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctua Cong ty v& nodi dung thay

ddi dia chi tru s Cong ty.



Déi v6i Phiéu biéu quyét, mdi van dé trén Phiéu biéu quyét c6 3 6 tréng thé hién noi
dung Tén thanh, Khong tan thanh va Khéng c6 y kién. Noi dung biéu quyét khong hop 16
la noi dung khong c6 hoac co nhiéu hon mét tinh trang biéu quyét. Khi d6, cac noi dung
biéu quyét con lai van hop 1& va van dugce tinh vao két qua kiém phiéu. Phiéu biéu quyét
khong hop 16 1a phiéu biéu quyét khong c6 chit ky ctia cd déng/dai dién c6 dong; phiéu bi
ghi sai, gach x6a, sira chira, bi rach, bi hong; phiéu khéng c6 dau treo ctia Cong ty.

Trong trudng hop phiéu biéu quyét ctia ¢ dong bi ghi sai, gach xda, stra chita hogc v6
tinh bi rach, bi hong, c6 déng c6 quyén d& nghi Ban kiém phiéu ddi phiéu khéc.

Pidu 12. Théng qua Quyét dinh ciia cudc hop Pai hdi ddng cb dong

Céc Quyét dinh, Nghi Quyét tai Dai hoi dong ¢b dong duoc thong qua khi ¢ s6 cd
dong s& hitu trén ndm muoi phin trim (50%) téng sé phiéu biéu quyét tan thanh cua tat
ca co dong du hop.

CHUONG 1V

KET THUC PAI HQI

Piéu 13. Bién ban cudc hop Pai hoi dong c6 dong

T4t ca cac nodi dung tai cudc hop Dai hoi dong c¢b dong phai duge Ban thu ky Dai
hoi ghi vao sb bién ban cua Cong ty. Bién ban, nghi quyét cudc hop dugc doc va thong
qua trude khi bé mac cude hop va duoc luu giit vao so bién ban ctia Cong ty.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 14. Quy ché nay gdm 5 chwong 14 diéu, dugc doc cong khai trudc Pai hoi dong co
dong va c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi duoc Pai hoi dong cd dong thudong nién nim
2022 biéu quyét thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhdn: CHI?J TICH
- Nhu trén; )
-Luu VT, HPQT.

Than Thé Son



'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay thang 04 ndam 2022

DU THAO

BAO CAO HOAT PONG NAM 2021 VA KE HOACH NAM 2022
CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh thita Quy vi c6 déng Cong ty CP Bdt dong san Dau khi !

Toi xin thay mat HDQT Cong ty bdo cdo Dai hoi dong c6 dong hoat dong cua
HPQT nam 2021 va ké hoach nam 2022, cu thé nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2021
1. B4o cdo hoat dong ciia HDQT

- Nam 2021, la ndm tiép tuc chju anh hudng ning né boi dai dich Covid — 19 voi
nhiing bién ching mai. Kinh té thé gi¢i phuc h01 nhung khong dong deu chua bén
viing, lam phét ting nhanh; thi truong tai chinh, tién té bién dong manh, tiém an nhiéu
rii ro. O trong nudce bén canh nhtng thuén lgi thi dat nudc ta cling phai chong do voi
kho khan. thach thuc rat 16n do dot dich lan thr 4 voi bién chung Delta co tde do lay
lan nhanh, nguy hiém hon, gay anh huong nghiém trong dén strc khoe, tinh mang cua
ngudi dan va cac mat ctia doi séng kinh té - xa hoi nudc ta. Tang truong kinh té quy
[1I/2021 am 6%, sang quy IV/2021 da dat muc tang 5,22% va ca nam udc ting 2.58%
(nam 2020 la 2,91%).

- Do anh hudng nghiém trong cua dai dich Covid - 19 va I1¢nh gian cach xa hoi tai

cac So ban, nganh trén dia ban thanh phé noi Cong ty dong dia chi try s¢ va ké ca o

céc tinh Cong ty co trién khai du an, mat khac phan da CBNV Cong ty bi nhiém covid

— 19 hodc la F1 phai thuc hién cach ly theo quy dinh. Do vay, tinh hinh san xudt cua

Cong ty trong nam bi ngling tré di lam anh hudng 16n dén viéc trién khai céc cong
viéc. dic biét 1a tién do trién khai ctia céc du an.

- Trude tinh hinh kinh té kho khan noi trén. Hoi dong quan tri v6i vai tro 1a co
quan quan ly Cong ty thay mat cac ¢ dong da diéu hanh chinh xéc, linh hoat, kip thot.
thich tng voi dién bién kho luong cua dai dich Covid — 19 theo ding tinh than cic
nghi quyét cuia Pai hoi dong cd dong.

- Trong nam 2021, HPQT da tién hanh hop 16 phién, trong d6 ¢6 04 phién hop
truc tiép va 12 phién lay phiéu xin y klen céc thanh vién HDQT bang van ban dé kip
thoi dua ra cac quyét dinh thude thim quyén nhim dam bao cac hoat dong ctiia Cong ty

dat hi¢u qua va dung tién do (dinh kém Phu luc s6 01 cdc NQ, Ob cua HPQOT ban
hanh trong nam 2021).

- HDQT da thyc hién tét vai tro ctia minh thong qua viée hd tro tich cuc cho cong
tac diéu hanh ciia Ban Tdng giam déc, co nhiing chi dao, giam sat chat ché hoat dong
clia Ban giam ddc trong viéc to chire, trién khai, thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh
cua HPQT va DPai hoi dong co dong.

- HDQT hoat dong da tuan tht dung theo cac quy ché, quy dinh cua Cong ty va
cac quy dinh phap luat hién hanh, dong thoi ludn ton trong nguyén tic lam viée tap thé.



- Céc thanh vién HDQT thuc hién cdc nhiém vu cua minh mot cach can trong.
trung thuc, vi lgi ich cao nhét cta ¢d dong va Cong ty. Ludn chiu uach nhiém ca nhan
vé phan viée cua minh va cung chiu trach nhiém trude Dai hoi dong ¢ dong. Céc nghi
quyet quyet dinh ctia HDQT ban hanh déu dua trén su théng nhat 100% hoac da so
céc ¥ kién cuia cac thanh vién.

2. Cong tac giam sat ciia HPQT doi véi Ban Tong gidm doc Cong ty.

Trong nam 2021, HPQT thuc hién cong tac gidm sat hoat dong cua Ban Téng
giam doc thong qua viéc:

- Theo ddi, don dée viéc thye hién va tién do hoan thanh céc chi tiéu SXKD ma
Ban Tong giam doc Cong ty da dat ra;

- Dong thot, tang cuono cong tac kiém tra, giam sat viée thue hién cac budce trong
qua trinh thuc hién, trién khai cdc du an dau tu, kip thoi phat hién va khic phuc cac
dlem yéu, tao da cho su phat trién bén viing cua Cong ty. Ngoai ra, HDQT luon ycu
cAu Ban Téng giam ddc Cong ty béo cdo thudng ky va dot xuét két qua kinh doanh va
cac hoat dong khac cua Cong ty.

- Trong ndm qua, Ban Tong gidm doc Cong ty da nd luc, td chire, trién khai thuce
hién ding cdc chu truong tur cdc nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT va Dai hoi dong co
dong; diéu hanh linh hoat, hiéu qua trong cdc hoat dong moi mat cua Cong ty; o
nhiing quyet dinh kip thoi dbi véi cac cong viée thude tham quyén va thuc hién ot céc
quy ché, quy dinh ctia Cong ty...v.v

3. Két qua hoat dong SXKD nim 2021
a). Bang tong hgp mot so chi tiéu chinh

(Don vi tinh: Triéu dong)

T Cac chi tiéu Thye hign 2021 Ty 1¢ hoan
KH 2021 thanh (%)
1 | Gi4 tri ddu tw phat trién 147.822 16.590 11,3
2 | Doanh thu 89.780 19.138 21,3
2.1 | Du an Khu nha o Tan Thanh 13.860 0 0
22 | Dwan 97-99 Lang Ha 66.780 17.537 26,3
2.3 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khdc 9.140 1.601 17.5
3 | Loi nhuan trudc thué 16.995 (39.078)
4 | Loi nhuan sau thué 15.995 (39.403)
5 | Ty 1é chia c0 tirc 7% 0%

b). Nhan xét danh gia:

- Trong bdi canh kho khan chong chat kho khan, tinh hinh thé gioi va trong nudc
c6 nhiing dién bién nhanh chong, phuc tap, kho luong nhét 1a phai chiu anh hudng
nang né boi dai dich Covid — 19 véi nhiing bién ching méi. Véi su phéi hop nhip
nhang theo tinh thin théng nhét trong quan ly va diéu hanh, dam bao doan két noi b,
tang cudong su hod tro nhau trong lanh dao, chi dao vi su phat trién chung ciia Cong ty

gitta HDQT va Ban Téng giam dbc, Cong ty di thich ung linh hoat v6i nhing dién




bién khé luong cua dai dich Covid — 19 dé dam bao duy tri su on dinh cua Cong ty va
timg bude phuc hdi san xudtnham dam béao duge quyén loi cho cac ¢d dong ciia Cong ty.

- Viéc thu thué TNDN khi doanh nghiép thue hién chinh sach thuc hién xa hoi hoa
thu hut dau tu xay dung, cai tao chung cu cii: Cong ty da duoc UBND TP Ha Noi giao lam
Chu dau tu thuc hién “Du an dau tu xdy dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang Ha, Déng
Da, Ha Noi” tai Quyét dinh s6 2580/QD-UBND ngay 29/05/2009 ctia UBND TP Ha Noi
vé viée chép thuén dau tu Du 4n xdy dung lai Khu tap thé ¢t 97 — 99 Lang Ha, Déng Da,
Ha Noi. Trong do chap thuan cho C@ng ty CP Bat dong san Dau khi duoc huong cac co ché
uu dai theo quy dinh tai Quyét dinh sé 48/2008/QD- UBND ngay 28/07/2008 vé viéc Ban
hanh Quy ché cai tai, xdy dung lai cac chung cur cii bi hurhong, xudng g cap trén dia ban TP Ha Noi.

Trong qué trinh thuc hién Du 4n Cong ty da ludn tudn thu cac noi dung vé
nghia vu tai chinh, vé uu dai dau tu, vé ké khai thué ding quy dinh tai Nghi quyét
34/2007/NQ-CP, Quyét dinh 48/2008/QD-UBND va Quyét dinh 2580/QD-UBND.
Tuy nhién, theo Bién ban lam vi¢c ngay 21/05/2021 gilta Poan thanh tra B Tai chinh, Cuc
thué TP Ha Noi va Cong ty CP Bat dong san Dau khi, Poan Thanh tra B Tai chinh c6
quan diém khong chép thuan cho Cong ty hudng uu dai thué TNDN theo quy dinh tai Nghi
quyét 34/2007/NQ-CP cta Chinh pht, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét dinh 2580/Qb-
UBND ct’la UBND TP Ha Noi. Poan thanh tra Bo Tai chinh dua trén co s Ludt thué
TNDN s6 14/2008/QH12 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2009 (c6 quy dinh khong uu dai thué
TNDN ddi véi thu nhap r chuyen nhuong bat dong san) nén Doan thanh tra B Tai chinh

cho ring mot phan noi dung cua Nghi quyét so 34/2007/NQ-CP va Quyét dinh
48/2008/QD-UBND hét hi¢u luc, cu thé 1a ndi dung vu dai thué TNDN tai Nghi quyét
34/7007/NQ CP va Quyét dinh 48/2008/QD-UBND hét hiéu luc. Poan Thanh tra Bo Tai
chinh kién nghi truy thu, phat cham ndp va phat vi pham hanh chinh Céng ty CP Bat dong
san Dau khi tono sO tién la: 28.098.004.075 dong

Cong ty CP Bt dong san Dau khi da ¢ vian ban otri B Tai chinh, Téng Cuc thué,
UBND TP Ha Noi va céc S6, Ban, nganh ¢6 lién quan dé kién nghi vé ndi dung y kién cta
Doan Thanh tra Bo Tai chinh néu trén. UBND TP Ha Noi da ¢6 van ban chi dao cac So,
Ban nganh kiém tra, bdo cdo vé noi dung kién nghi cta Cong ty CP Bét dong san Dau khi
vé viéc uu dai thué TNDN cta Du an diu tu xdy dung lai Khu tap thé 97 — 99 Lang Ha,
Dong Da, Ha Noi.

Hoi dong quén tri Cong ty s& tiép tuc chi dao Ban diéu hanh Cong ty ctr can bd bam
sat UBND TP Ha Noi va céc S6, Ban, nganh c6 lién quan dé nhan duoc phuc dép céc kién
nghi cua Cong ty.

4. Thu lao va chi phi hoat dong ciia HPQT, Ban kiém soat nim 2021

Thuc hién theo Nghi quyét s6 26/2021/NQ-BPHPCD ngay 20/05/2021 cua Dai
hoi dong cd dong thuong nién nam 2021.

(Chi tiét tai To trinh s6 ... /2022/TTr-HPOT ngay ...../04/2022 ciia HPOT
Cong ty)

5. Tién luwong, thuwdéng ciia Ban Tong giam doc nam 2021

Téng luong, thu nhdp cua Ban Toéng giam dbc da tra nam 2021, sé tién:
694.919.540 dong.

1. CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2022

|OS]



1. Pinh hudng chién lwge hoat dong ctia Cong ty trong nam 2022

- Nam 2022, dai dich Covid — 19 chua két thuc, tuy nhién hién nay ¢ nudc ta ty [€
tr vong do dich bénh rat thap, ty 1¢ tiém vacxin clia nuée ta cao vi vay Chinh phu dang
yéu cau Bo Y té nghién ctu, danh gia va can cu tinh hinh dich dé chuyén bién phap
phong chdng, dich Covid — 19 tir bénh truyén nhiém nhom A sang bénh truyén nhiém
nhom B. Nha nudce va Chinh phu ciing tich cuc thuce hién cdc chinh sdch an sinh xa hoi
va hd tro nguoi dan, doanh nghiép gap kho khan, muc tiéu ting truéng GDP nam 2022
la 6 — 6,5%. Chung ta c6 co sO dé tin vao trién vong ctia nam 2022, tuy nhién nam
2022 cling du bdo la nam co thé xay ra lam phat. Do vy, chii truong cua HDQT Cong
ty can tap trung dam béo sy dn dinh Cong ty; dong thoi ¢6 nhitng giai phap chi dao.
diéu hanh linh hoat, thich ang kip thoi trong tung giai doan thuc hién dé tiép tuc vuot
qua kho khan, thach thurc nham hoan thanh tt cac chi tidu ké hoach SXKD nam 2022.

- Tiép tuc quan tdm bao v¢ quyen loi hop phap cho cac ¢6 dong Cong ty.

- Tap trung chi dao, giam sat viéc thuc hién cdc hoat dong SXKD va dau tu cac
du an; ho tro Ban Tong Giam doc trong viée thuc hién cac chi ti€u, nghi quyét cuia Dai
hoi dong c6 dong.

- Nang cao hiéu qua st dung von, ddm bdo huy dong du von va su dung von an
toan, dung muc dich, kiém soat tot chi phi.

- Tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong SXKD. tim kiém cac dy dn moi. chu
trong cic hoat dong lién doanh, lién két véi cdc doi tac trong va ngoai nudc dé dam
bao chién lugc phat trién 1au dai cua Cong ty. Dong thoi, ndng cao hi¢u qua hoat dong
theo hudng: dau tu - dich vu, da dang hoa cac hoat dong kinh doanh.

- Tiép tuc day manh hoat dong dao tao, phat trien nguén nhan luc, dap Gmg yeu
cau phat trién trong giai doan ti€p theo.

- Thuc hién chim lo doi song cho CBNV; xay dung van hoa doanh nghi¢p. xay
dung do6i ngil lao dong c6 trinh d§ chuyén mon, tinh, gon; bén canh dé con quan tam
dén viéc xay dung moi truong lam viéc chuyén nghiép nhdm tao dugc su gan bo lau

dai gitra nguoi lao dong voi doanh nghiép.

2. Du kién cac chi tiéu chinh cta ké hoach nam 2022:

STT NOI DUNG Pon vi tinh | K& hoach 2022
I Chi tiéu dau tu phat trién Triéu déng 63.676
I Dau tu cac dy an phat trién va xay dung co ban Triéu ddng 63.676
2 Dau tu tru s& moi Cong ty, mua sam TSCD Tridu d611g
II | Chi tiéu tong doanh thu Triéu ddng 86.463
1 Doanh thu tu cac cong trinh, du an Triéu d611g 85.963 |
2 Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khac Tricu déng 500
III | Chi tiéu chi phi
I | Gi4 vdn hang ban Triéu dong 58.743




2 Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac Triéu dong 10.800
IV | Chi tiéu lgi nhuin
| Loi nhuan truéce thué TNDN Triéu dong 16.920
2| Thué TNDN Triéu dong 3.384
3 Loi nhuan sau thué Triéu d611g 13.536
3.1 Loi nhuan sau thué phan phéi cho Vinaconex Triéu déng 5.629
32 | Loi nhuan sau thué Petrowaco dugc huong Triéu dong 7.907
4 Loi n}mém sau thué chua phan phdi cudi nam trude Triéu déng (21.908)
chuyén sang
5 Loi nhuén liy ké chua phan phdi dén cudi nam Triéu dong (14.001)
¥ Chi tiéu tai chinh khac
Céc khoan phai ndp ngéan sach Triéu dong 35.000

III. KET LUAN

Kinh thua Quy vi ¢ dong!

Trén day la Bao cdo hoat dong cua HPQT nam 2021 va cac ké hoach, dinh
huong nam 2022, kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong thong qua.

T/M.HQI PONG QUAN TRI

CHU TICH

Than Thé Son







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: ....../2022/BC-PW Ha Néi, ngay thang  ndm 2022
DU THAO

BAO CAO TONG KET
HOAT PONG SXKD NAM 2021 VA KE HOACH SXKD NAM 2022

Kinh thira Quy vi co dong !

Toi xin thay mat Ban Tong giam doc Cong ty CP Bét dong san Dau khi xin tran
trong bao cao Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2022 két qua hoat dong SXKD nam
2021 va ké hoach SXKD nam 2022, cu thé nhu sau:

Phin 1: TINH HINH THUC HIEN KE HOACH SXKD NAM 2021

1. Tom tit nhirng nét chinh vé tinh hinh kinh té Viét Nam va thi truong bat dong
san trong nam 2021

1.1 Tinh hinh kinh té Viét Nam

Nam 2021. nén kinh té Viét Nam ciing nhu toan cdu chiu anh hudng nang né tir dai
dich Covid-19, dot bung phat dich Covid-19 tu cudi thang 4 nam 2021 tai Viét Nam voi
bién ching méi ¢6 toe do lay lan nhanh chéng. nguy hiém dién bién phirc tap tai nhiéu dia
phuong, anh hudng nghiém trong dén doi sng, an toan cta ngudi dan va phat trién kinh
(é- xa hoi; san xuét kinh doanh bi dinh tré; nhiéu hoat dong kinh &, van hoa, xa hoi bi anh
huong nghiém trong: Hang tri¢u lao dong bi thiéu hodc mét vi¢e lam, thu nhap giam sau.
Bén canh do, bién ddi khi hau, thoi tiét cuc doan, thién tai, [0 lut ... cling gdy thi¢t hai nang
né, tac dong tiéu cuc dén san xuét va doi séng.

1.2 Thi truong bat dong san

Nam 2021. mac du chiu anh huong nidng né cua dich bénh va nhiing kho khan néu
trén. nhung tang truong cua Viét Nam ca nam ude dat 2,58%.

T6 chirc Y té Thé gidi, cong dong qudc té danh gia cao va cho rang Viét Nam nam
trong s it céc qudc gia kiém soat tét dich bénh, ¢6 cach lam dung, kip thoi, hiéu qua. chi
phi thdp. ¢6 nhitng quyét sach dung din. linh hoat, dong bo va hiéu qua. Viét Nam da
thanh cong trong tmg ph¢ dai dich va duy tri kha tot dong luc ting truong kinh té, bao dam
an sinh xa hoi ndm 2021; day la nén tang dé Viét Nam tu tin tiép tuc tr¢ thanh nudc co
mtrc ting trudng kinh té cao hang dau cia khu vuc trong ndm 2022.

Thi trrong bat dong san nam 2022 van con c¢d nhitng thach thuc trude mat, nhung
ctng s€ ¢ nhiéu co hoi dé phat trien.

Théach thtre dau tién la viéc kiém soat dich bénh trén pham vi toan cdu va toc do
phuc hdi nén kinh té trong nudc trong thoi gian téi. Tha hai la viée trién khai co hiéu qua
va som di vao cudc séng nhiing co ché, chinh séch da dugc nghién ctru, stra doi dé thao go
kho khan, vudng méc trong ddu tu, kinh doanh bt dong san thoi gian qua. Tuy nhién, bén
canh cdac thach thire nhu trén thi co hoi phat trién cla thi truong bét dong san van rit 1on,
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do 1a tinh hinh chinh tri 6n dinh; kinh t& vi mo phat trién dn dinh; xu thé dich chuyén hoat
dong san xudt, kinh doanh, lam viéc cla cdc td chue, ca nhan nudc ngoai vao Viét Nam; thi
truong nha ¢ van c6 nhu ciu cao va cung voi cac co ché, chinh sach, phap luat da duoc stra
ddi, bd sung (da dwoc ban hanh ciing nhu sdp dwoce ban hanh) sém duge trién khai thuc
hién, di vao thuc té thi thi truong bt dong san s€ tiép tuc phat trién On dinh, lanh manh.,
dong thoi s& 1a ban 1& m& ra thoi ky phét trién méi ctia thi truong bat dong san trong hoan
canh, diéu kién mai.

2. Panh gia tong quat vé hoat dong SXKD ciia Cong ty nim 2021
2.1 Nhirng ton tai va khé khin
- Tinh hinh trién khai mot sé du an chua dap Gng tién do ké hoach dé ra.

- Cac thu tuc chuén bi dau tu, thuc hién dAu tu van con rudm ra va chua cu thé; Chi
phi thuc hién va thoi gian kéo dai; Tai mot s du én dang trién khai cong tdc GPMB con
gap nhicu kho khin; Cac quy dinh, chinh sach, hudng dan cta cdc co quan ¢ thim quyén
chua thuc su ho tro doanh nghiép do do cong tac trién khai céc thu tuc vé dau tu, xay lap.
dAt dai, GPMB... rdt vat va va kéo dai cling da anh huong mot phan dén ké hoach SXKD
cua Cong ty.

- Nam 2021, trong bdi canh dich covid-19 bung phat, kinh té xa hoi bi anh huong.
Cong ty cting khong tranh khoi va gap rét nhidu kho khan trong qué trinh trién khai ké
hoach SXKD, cac c¢ong trinh, du an nhiéu lac phai tam dung, gidn tién do, dé dam bao
cOng tac phong chéng dich theo chi dao cta Chinh phti, UBND Thanh phd Ha Nbi; cac Co
quan cong s¢ lam viéc online, han ché liép xtc, hoi hop nén vi¢e giai trinh, bdo cdo va xu
ly cac hd so, van ban phap 1y chdm kéo dai dan dén tién do thuc hién diu tu, chuén bi dau
tu tai cdc du an khong dat theo ké hoach dé ra.

2.2 Mt s6 chi tiéu chinh vé két qua SXKD ciia Cong ty trong nim 2021:

(Pon vi tinh: Triéu dong

TV 18 %
Ké Thue haam
Stt Ciic chi tiéu chinh hoach | IS thanh so Ghich
nam nim voi KH
2021 2021 nam
2021

Gia tri dau tw phat trién cac du

1 An 147.322 | 16.590 | 11,26%
1] | Du dn Khu nha o Tan Thanh 10.600 539 5.1%

Tecty Vinaconex
11.285 | 11.285 | 100% | gbp von theo ty

1.2 | Dy én 97-99 Ldang Ha {8 A5
€417




Cty Phuc Hung

1.3 | Dirdn 59-63 Huynh Thic Khdng 38.000 1620 4,2% gop von theo ty
1€ 45%
Lién danh Chu
dau tu, trong do
Petrowaco gop
von theo ty 1€
30%

1.4 | Dudn Cl Thanh Cong 30.000 725 2.4% 3 $ 5 e
- Tdng gia tri
thuc hién cua

lién danh trong
nam 2021 la:
2418 ty
Petrowaco tham
; o xd - 52437 | 977 | 1869 | £2dauttheo
1.5 | Du an xdy dung Cho Giang . 0070 ty 1¢ g6p vén la
45%
1.6 | Cong tdc phdt trién di dn 2.000 0
7 Dlﬁc/zuyen & Dau tie tru so moi 3.000 | 444 48.13%
Cong ty
2 | Doanh thu 89,780 | 19.138 | 21.31%
2.1 | D dan Khu nha o Tdan Thanh 13.860 0
2.2 | Duan 97-99 Lang Ha 66.780 | 17.537 | 26.26%
hu tir ong tai chi
53 Doanhf it ,/7041[ dong tai chinh, 9.140 1601 17.51%
hoat dong khdc
3 | Loi nhufn truéc thué 16.995 | -39.078
4 | Loi nhufn sau thué 15.995 | -39.403
5 | Ty I¢ chia ¢b tire 7% 0%
3. Tinh hinh trién khai cic du 4n diu tu cia Cong ty nam 2021

3.1. Dy dn dau tu xay dung lai khu tap thé cti 97-99 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi:

- Da hoan thanh cong tac thi cong tai hién truong déi véi hang muc diéu chinh bd
sung h¢ thong PCCC tir Tang | dén Tang KTDV theo yéu cau clia co quan c¢6 thim quyén;
Trién khai ho so, thu tuc phuc vu cong tac nghiém thu PCCC tur Tang 1 dén Tang KTDV.
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- Trién khai hoan thién hd so phéap ly, ho so quan ly chat lugng cac goi thau cua Du
an dé hoan thién cong tac nghiém thu dua Toa nha vao st dung trong nam 2022.

- Hoan thién cac thu tuc thuc hién cap Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dot 1 cho cac khach hang mua céan ho thuong
mai tai Du an.

- Hoan thién ho so va thuc hién ¢6ng tac thanh quyét toan cac goi thau.

- Cong tac ban hang va thu hoi von: da thuc hién ban dugc trén 90% so lugng cin
- hd va san thuong mai dich vu.

- Tiép tuc thyc hién cac cong tac quan ly sau dau tu tai Du an.

- Tién hanh thuc hién cdng tdc bao hanh, bao tri thiét bi cac hang muc chung da hét thoi
gian bao hanh, theo ké hoach duoc duyét.

- Trong nam 2021, Cong ty da phdi hgp cung Lién danh Vinaconex nhiéu lan lam
viéc voi Thanh tra B9 tai chinh vé két luan “Cong ty khong dugc huong uu dai thué thu
nhdp doanh nghlep tai Du an 97-99 Lang Ha”. Cong ty da gui van ban dén cac co quan
chtc ndng (Uy an Dan nguyén va Uy ban Tu phép cta Qubc Hoi; B Tai chinh; Tdng cuc
Thué, Thanh Uy Ha Noi, UBND Thanh pho Ha Noi) va lam viéc vadi lién nganh Ha Noi
(Cuc Thué, So Xay dung, S¢ Tai chinh) dé kién nghi veé viée Cong ty lltp tuc dugc huong
uu dai thué thu nhdp doanh nghié¢p theo quyét dinh chép thuan dau tu cua du an.

3.2. Du 4n dau tu xay dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thuc Khéng:

- Cong tac diéu chinh Quy hoach T(;m0 mat bfmo va phu'O'ng an kién trac so bd: do tinh
hinh dich bénh Covid-19 va quy dinh glan cach xa hoi, nén viée tiép xtic voi toan bd nguox dan
tai toan nha xin diéu chinh Tong mat bang va phuong 4n kién tric du dn theo yéu cau ctia S
Quy hoach - Kién tric Cong ty chua thuce hién dugc.

- Bén canh do, mac du Cong ty da td chae nhiéu cude hop, déi thoai tuy nhién cho dén
nay Ban dai dién cac hd dan chua phdi hop trong viée trién khai céc ndi dung llen quan dén du
an voi ly do chua théng nhat dugc hé s4 tai dinh cu (cac ho dan dé nghi hé s6 tai dinh cu t6i
thidu 1a 2,35 lan; Trén co s& phuong dn kinh té va dam bao hidu qua cda du an, Cong ty
Petrowaco d& xudt hé s tai dinh cu 1a 2,2 1an).

3.3. Du an Khu nha & Dau khi, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Ving Tau:

- T4 chire Khdo sét, ddnh gié lai hién trang du dn va Lap du toan., ké hoach thi cong. khic
phuc va sua chita hé théng Ha tang ky thuét (tham min dwong giao thong trong Dur dn, khoi
phuc lai hé théng Dién, Nudc , Cdy xanh ctia Du dn) dé phuc vu cong tac ban giao hé théng Ha
tang k¥ thuét cho dia phuong va co quan chuyén nghanh quan ly theo quy dinh.

- Tép trung kinh doanh san pham con lai Dy an (Lo dat Véan phong, Trung tam thiong
mai, nha hang).

- Cling do tinh hinh dich bénh Covid-19 bung phat manh & céc tinh phia Nam, cac dia
phuong thuc hién gidn cach xa hdi kéo dai nhiéu thang déng thoi nhitng quy dinh nghiém ngat
vé phong chéng dich, viéc di lai ra vao du an rat kho khan nén viée trién khai ké hoach thi cong.
khic phuc va stra chita hé théng Ha ting k¥ thudt (thdm min diong giao théng trong Dur dn,
kh6i phuc lai hé thong Dién, Nudc , Cdy xanh ciia Dir dn) khong thuc hién duoc cling nhu cong



tic kinh doanh san pham con lai tai du an (L6 dat Viin phong, Trung tdm thwong mai, nha hang)
da khong hoan thanh duoc theo dung ké hoach nam 2021.

3.4. Du an xay dung maoi chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Noi (Du éan Cong
ty tham gia lién danh Chii dau tu thuc hién du an, voi ty 16 gop von 1a 30%):

- Trién khai cong tac kinh doanh cac san pham con lai tai du an.
- Thuc hién cong tac thanh quyét toan cac goéi thau.
- Lam viéc v6i UBND Thanh pho Ha No6i va cac So, Ban nganh chirc ndang vé viéc

ho tro kinh phi thué¢ nha tam cu cho cac hd dan tai du an, tuy nhién dén nay van chua co su
thong nhat va quyét dinh cudi cting cia UBND TP Ha Noi vé ndi dung nay.

3.5. Du an Dau tu xay dung Cho Giang, thi tran Thoé Tang, huyén Vinh Tuong,
Vinh Phiic (Dy 4n lién danh Cong ty c¢d phan Bét dong san Dau khi tham gia dau tu véi ty
1& gop von 1a 45%):

- Phé duyét nhiém vu thiét ké diéu chinh quy hoach chi tiét cho Giang ty 1€ 1/500; Nha
thau Tu van lap hd so quy hoach chi tiét diéu chinh ty 1€ 1/500 va lap bdo cdo nghién cuu
kha thi.

- Lam viéc v6i UBND tinh Vinh Phuc, So Ké hoach — Pau tu, S& Xéy dung tinh
Vinh Phic, UBND huyén Vinh Tudng dé dugc chép thuédn giao nghién ctu diéu chinh quy
hoach Chl tiét ty 18 1/500; Thuc hién xin y kién céc ho tiéu thuong va céc td chue ¢6 lién
quan vé quy hoach diéu chinh theo quy dinh.

- Trién khai cdc tha tuc, hd so dé bdo cédo va lam viéc voi UBND huyén Vinh
Tuong. UBND tinh Vinh Phtic vé dé nghi tinh gia han thoi gian thuc hién du an theo Hop
dong s6 01/2017/HPDADTSDD; Hién UBND tinh Vinh Phiic giao S& Ké hoach — Diu tu
chu tri, phéi hop cdc don vi ¢o lién quan kiém tra, dé xudt, bao cao UBND tinh quyét dinh.

- Do tinh hinh dich bénh COVID-19 bung phat va dién bién phurc tap kéo dai trén
dia ban tinh Vinh Phiic nén cong tac xin y kién cac to chtre, ¢4 nhan vé quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 diéu chinh du 4n cho Giang bi kéo dai dan tdi cac bude gidl phong mét bang
tiep theo khong thuc hién dugc.

4. Cac noi dung khac:

4.1. Cong tac di chuyén tru so mgi Cong ty: Trién khai thi cong, cai tao ldp dat noi thét
tru s¢ van phong lam viéc moi cta cong ty tai Toa nha C1 Thanh Céng va da hoan thanh xong
trong thang 12/2021

4.2. Cong tac thu hoi cong no tai Du dn Khu nha & cao cap Dau khi Hoa Binh:

Cong ty Petrowaco da nhiéu lan lam viéc. guri van ban dén ba Luong Hoang Lan — dai
dién nhom cé nhan tham gia gdp von tai du an, Cong ty CP D4 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh
yéu cau thanh toan céc khoan cdng no (t6ng gid tri cong ny khodng 10 ty dong bao gom ca
khodn (i tra chém) theo cam két va Nghi quyét cia HDQT Cong ty Petrowaco. Tuy nhién, dén
nay ba Luong Hoang Lan va Cong ty CP D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh van chua thanh
toan déi voi khoan cong no nay.

4.3. Cong tac quan ly va theo dai c6 dong: Thuc hién tét cong tac cong bd thong tin
ddi voi cong ty dai ching theo quy dinh ctia Uy ban Chimg khoan Nha Nuégc va S¢ Giao
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dich chimg khoan Ha Noi; Nam 2021 tuy ¢6 nhieéu anh hudng cua dich covid-19 nhung gia
tri cd phiéu cia Cong ty noi chung git duge 6n dinh va ¢6 tang so voi me¢nh gia nam 2020.

4.4. Cong téac thuc hién phong chéng dich Covid - 19:

- Toan thé CBNV cong ty da thuc hién nghiém tac viéc gidn cich xa hoi theo yéu
cau ctia UBND Thanh pho Ha Noi; Tuén thi nguyén tac 5K tai van phong lam vi¢c va tai
cdc cac cong trinh du én cua cong ty.

g vigce

- Cong ty da to chirc lam viéc online trong thoi gian gidn cach dam bao con
khong bi gian doan, hoat dong chung cua cong ty dugc xuyen suot.

- CBNV codng ty mac du con nhiéu kho khan nhung da tham gia dong gop. ung ho
quy phong chong Covid - 19, ho trg ving dich... theo dé xuat ctia cong doan va cac doan the.

5. Nhan xét, dinh gia chung vé thue hién ké hoach ndm 2021:

- Ké hoach SXKD niam 2021 co ban khong dat duge cac chi tiéu dé ra, nguyén nhan
chinh duoc cho 1a do anh hudng cta dich covid - 19. Nam 2021, dich Covid - 19 bung phat
manh tai cac tinh phia Nam va trén toan qudc, cac dia phuong thuc hién gian cach xa hoi
trong nhiéu thang (trong dé c6 céc dia phuong ma Cong ty dang trién khai thyc hién du an
nhu: Ba Ria-Viing Tau, Vinh Phtc, Ha N¢i), ding moi hoat dong, cic co quan chinh
quyén va cac don vi doanh nghiép lam viéc online, bén canh d6 cdc quy dinh vé phong
chong dich trong giai doan mdi (han ché tiép xtic. hoi hop dong ngudi, quy dinh di lai gitia
cac vung dich,...) cling da anh huong rat 1on dén toan bo cong tic trién khai cac du an dau
tu cta cong ty, do dic thu cac du an cia Cong ty dang trong giai doan chuan bi dau tu.
GPMB. thi ¢cong hoan thién... nén da lam cham tién do trién khai thuc hién, anh huong dén
cong tac thu hoi nguon von tai cac du an. cac chi ticu vé doanh thu loi nhuan khong dat
theo ké hoach.

- D&i voi chi tiéu loi nhuan nam 2021 khong hoan thanh theo ké hoach (16 25,7 y)
nguyén nhan chinh do anh hudng boi khoan du phong phai tré chi phi khac phai nop thué
TNDN tai Du 4n 97 — 99 Lang Ha Cong ty da tam tinh theo kién nghi ctia Thanh tra B¢ Tai
chinh trong thoi gian chd phuc dap cia UBND TP Ha Noi va cac S¢ ban nganh ¢6 lién quan.

6. Cong tac tai chinh:

6.1. Cong tac tai chinh

- Thuc hién viéc 1ap va ndp cac bao cdo tai chinh d?\y du va kip thoi theo quy dinh
hién hanh;

- Thuc hién dang cac quy dinh phap luat hién hanh vé cong tac tai chinh — ké toan;

- C6 ké hoach va thu xép du ngudn vbn cho céc du an ctia Cong ty;

- Pbi voi viee truy thu thué TNDN tai DA 97 — 99 Lang Ha theo kién nghi cua
Doan Thanh tra B Tai chinh :

Poan Thanh tra B Tai chinh c6 quan diém khong chép thuan cho Cong ty CP Bét dong
san Dau khi huong uu dai thué TNDN theo quy dinh tai Nghi quyét 34/2007/NQ-CP cua Chinh
pht, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét dinh 2580/QD-UBND ctia UBND TP Ha Noi. Ly do
Doan thanh tra Bo Tai chinh khong chap nhan uu dai thué TNDN phat sinh tr Du an ctia Cong
ty CP B4t dong san Déu khi dua trén co s¢ Luat thué TNDN s6 14/2008/QH12 c6 hi¢u lyc tir



ngay 01/01/2009 (c6 quy dinh khong wu dai thué TNDN dbi véi thu nhap tir chuyén nhuong bét
dong san) nén Poan thanh tra Bo Tai chinh cho rdng mét phdn noi dung cia Nghi quyét sb
34/2007/NQ-CP va Quyét dinh 48/2008/QB-UBND hét hiéu luc, cu thé 1a ndi dung vu dai thué
TNDN tai Nghi quyét 34/2007/NQ-CP va Quyét dinh 48/2008/QD-UBND hét hi¢u lyc. Poan
Thanh tra B Tai chinh kién nghl truy thu, phat cham ndp va phat vi pham hanh chinh Cong ty
CP Bat dong san Dau khl tong so tién la: 28.098.004.075 dong (trong do: truy thu thué tir ndm
2018 dén nam 2020, s tién: 20.359.197.265 dong, phat chdm ndp, s tién: 3.666.967.357 dong,
phat vi pham hanh chinh, s tién: 4.071.839.453 déng).

Trong thoi gian cho 'y kién két luan cia UBND TP Ha Noi va can cir kién nghi cia Doan
Thanh tra Bo Tai chinh, Cong ty da thuc hi¢n vi¢c tam tinh va ghi nhan vao chi phi khac nam
2021 va khoan du phong phai tra sb tién néu trén. Cong ty s& thuc hién viée hdi t6 bdo cao
tai chinh theo quy dinh tai chuan muc ké todn Viét Nam sd 29 khi ¢ Quyét dinh cudi cing
ctia UBND TP Ha N¢i va co quan Thué.

6.2. Cong tac dau tu 26p von

- Tinh dén thoi diém hién tai Cong ty da tham gia gop vén vao 02 Cong ty véi sb
tién 14 4.000.000.000 ddng, chi tiét nhu sau:

+ Cong ty CP Phat trién nhan luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen
(Viwaseen. TMC): 1.500.000.000 ty dong.

+ Cong ty CP Xang dau Dau khi Pht Tho: 2.500.000.000 dong. Ké tir khi gop vén
Cong ty da duoc nhén ¢ tire 01 1an véi ty 16 5% .

- Can cu tinh hinh san xudt kinh doanh, cho dén thoi diém hién tai Cong ty da thuc
hién viéc trich lap du phong vdi khoan dau tu gop von vao 02 don vi trén voi so tién la: 2.3
ty dong.

- Nghi quyét ctia Pai hgi dong co dong thuong nién nam 2021 da chap thuan chu
truong thodi von tai hai don vi trén. Tuy nhién, Cong ty van chua thuc hién dugc cong tac
thodi von do gia tri ¢ phicu tai cac don vi do thap va la cac don vi dugc it nha dau tu quan tam.

7. Mot s6 cong tac khac :

7.1. Cong tac to churc

- Tong s6 nhan vién hién nay: 28 nguoi

Trong do:

+ Cong tac vién: 03 nguoi

+ CBCNV: 25 nguoi

- Thuc hién tiét giam chi phi trong cac hoat dong cua Cong ty.

- Thuc hién tét cong tac cong bd thong tin dbi véi cong ty dai chung theo Quy dinh
cua Uy ban Chirng khoan Nha Nudc va S Giao dich chirng khoan Ha Noi.

7.2. Cong tac Dang - Doan

- Do tinh hinh phtrc tap cua Dich Covid 19 kéo dai trong nam 2021, Cong ty ludn
tuan thu chit ché céc quy dinh cua nha nude lién quan dén phong chéng dich Covid 19.
Thuc hién cac bién phap bdo ddm an toan khong gian lam viéc, céc bién phap phong ho y
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té phong chdng dich cho tAt ca cac can bd nhan vién van phong Cong ty va cac Cong trinh,
Du 4n cua Cong ty theo dung chi dao cua Chinh pht va UBND Thanh phd Ha Nai,

- Duy tri sinh hoat Dang thuong ky; T chire chuong trinh “Vé ngudn” cho cic
dong chi Pang vién ctia Chi bo.

- Tham gia hudng Uing cac phong trao ung ho ddng bao 1ii lut tai cac tinh phia bac
va mién trung, gidi ctru ndng san ddi voi cac dia phuong bi anh hudéng béi dich Covid-19.

- Cong ty phdi hgp cling Cong doan tham héi hd trg va dong vién kip thoi dén voi
gia dinh CBNV ¢6 nguoi than bi Covid- 19 va ¢ hoan canh kho khan trong sudt thot gian
dich bénh dién bién phuc tap trén dia ban.

- Doan vién thanh nién trong cong ty ludn tham gia huong tung nhiét tinh vaéi cac
hoat dong do Boan TN Coéng ty, Tong cong ty Viwassen phat dong.

Phéin II. XAY DUNG KE HOACH SXKD NAM 2022

1. Nhiém vu thue hién ké hoach

- Bam sét tinh hinh bién dong cua nén kinh té, cong tac kiém soat dich covid-19 va
thi truong BDS dé trién khai cac hoat dong dau tu va cac hoat dong hd o dau tu mot cach
hop ly.

- Tap trung trién khai du dn trong diém cta Cong ty nhu Dy an Dau tu xdy dung
cho Giang- Thi tran Tho Tang- Huyén Vinh Tudng- Tinh Vinh Phuc: Day manh cong tic
GPMB Du an 59-63 Huynh Thuc Khang; Hoan thanh cong tac kinh doanh cac san pham
con ton dong va két thiic dau tu cac du an 97-99 Lang Ha, du an C1 Thanh Cong-Ha ndi,
Du dn Khu nha ¢ dau khi -Thi Phtt M§- Tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Day manh cong téac tim kiém phat trién du an (Khu do thi, khu cong nghiep, dau tie
nha mday cdap nude sach...) tai cac dia phuong ¢6 ti€ém nang, du an ¢o hi¢u qua kinh ¢, phu
hop v4i ngudn von va tinh hinh SXKD cua Cong ty.

- Nang cao doi sdng vat chat va tinh than cho CBCNV di kem v6i vige kién toan bo
may nhan sy nhdm néang cao nang luc lam viéc, phu hgp véi yéu cdu san xuat kinh doanh
va tinh hinh trién khai thuc té cac du an .

2. Cong tac trién khai cac du 4n dau tu:
2.1. Dy an dau tu xay dung lai Khu tap thé ¢ii 97 - 99 Lang Ha, Ddng Pa, Ha Noi:

- Lam viéc v6i UBND Thanh pho Ha Noi va cac co quan chire nang dé giai quyeét
dut diém doi véi viée thue hién uu dai thue TNDN tai du an 97-99 Lang Ha

- Tiép tuc trién khai kinh doanh bén céc san pham con lai;

- Hoan thanh cong tdc nghiém thu hé¢ théng PCCC tir Tang 1 dén tang KT-DV theo
quy dinh trong quy 11/2022;

- Hoan thanh c6ng tac nghiém thu dua vao st dung khu van phong tu tang 1 dén
tang k¥ thuat dich vu theo quy dinh trong quy I11/2022;

- Hoan thanh ¢6ng tac thanh quyét toan vdi cac nha thau:



- Quyét toan von dau tu va phan chia lgi nhuan theo ndi dung hop tac dau tu voi
Tcty Vinaconex;

- To chuce Hoi nghi nha chung cu lan dau, thanh lap Ban quan tri toa nha va ban giao
kinh phi bao tri va cdc ndi dung cong viéc co6 lién quan cho Ban quan tri toan nha theo
ding quy dinh hién hanh;

- Hoan thanh cong tac cp sd do cho toan b khach hang va cac ho dan tai dinh cu
tai du an;

- Cong tac quan Iy sau dau tu: Quan Iy van hanh toa nha va thuc hién cong tac bao
tri bao hanh cho dén khi thanh 1ap Ban quan tri toa nha theo quy dinh;

- Hoan thanh cong tic ban giao 274 m2 dat da tach ra khoi du an cho UBND phudng
Lang Ha.

2.2. Du an dau tu xay dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thuc Khang:

- Tiép tuc tiép xtic, van dong ngudi dan dé xin y kién dong thuan véi dé xudt diéu
chinh Tong mit bang va phuong an kién trac, 1am cin cur dé trién khai cong tic GPMB cua
Du an;

- Sau khi cdc chinh sach méi vé vé xay dung, cai tao lai chung cu cii ctia Chinh pht
duoc UBND Thanh phé Ha Noi huéng dan ap dung, Cong ty s& phdi hop cuing ddi tac hop
tic dau tu nghién clru, ra soat lai phuong an kinh té cta du an 1am co sé diéu chinh co ché
GPMB (néu c6) va xay dung lai ké hoach, tién do trién khai cong tac GPMB cuia du an.

- Trién khai cong tac GPMB.
2.3. Du an Khu nha ¢ Dau khi, Huyén Téan Thanh. Tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Tap trung hoan thanh cong tac kinh doanh Lo dat Van phong, Trung tam thuong mai,
nha hang tai du dn dé som thu hoi ngudn von;

- Danh gia, phan tich wu nhuoc diém gitta phuong an tra tién thué dat hang nam va
phuong 4n thi cong khic phuc stra chita hé thong Ha ting k§ thudt ban giao cho dia phuong dé
¢ co so trién khai thue hién phu hop vai tinh thinh thuc t€ trong giai doan hién nay.

2.4. Du an xay dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Noi:
- Tiép tuc ddy manh cong tdc ban cac san pham con lai tai du an;

- Thuc hién cap Gidy chiing nhén quyén so hiru nha va quyén st dung dat doi véi
ciac khach hang va cac ho dan tai du an:

- Hoan thanh cong tac kiém toan ;

- T06 chtrc hoi nghi nha chung cu, thanh lap Ban quan tri toa nha theo quy dinh;

- Bam sat cac co quan chirc ndng dé tiép tuc xin giam kinh phi thué nha tam cu cho
cac hd dan trong thoi gian thuc hién du an.

2.5. Du an Dau tu xay dung Ch¢ Giang, Thi tran Tho Tang, Huyén Vinh Tuong,
Vinh Phuc:

- Trién khai ho so, to chtre Thi cong hang muc phong chdy chita chay Cho tam va
nghiém thu Chg tam dua vao su dung dé phuc vu cong tac GPMB;



- Hoan thanh viéc gia han thoi gian thuc hién du an theo Hop déng sO
01/2017/HBDADTSDD;

- Hoan thanh phé duyét QHCT ty 1€ 1/500 diéu chinh;

- Hoan thanh phé duyét duyét ho so bao cdo nghién ctru kha thi;

- Trién khai cdng tac giai phong mit bang;

- Chuén bj ho so, thi tuc thi cong goi thau Ha téng k¥ thuat, dién chiéu sang.

3. Cong tac phat trién du an:

Nam 2022, mdt sb du an ctia cong ty da két thic dau tu do vay dé lam tién dé cho ké
hoach phat trién ciia Cong ty trong nhitng ndm tdi, Cong ty s€ day manh cdng tac tim kiém
va phat trién du an (cdc dy dn vé nha o, khu do thi, khu cong nghiép, dau tw nha mdy cap
mréce sach), danh gia lya chon cac co hoi, du dn dau tu ¢6 quy md phu hop voi nang luc
tai chinh, nguon von va ke hoach san xuat kinh doanh cua Cong ty Petrowaco.

4. Cong tac tai chinh:

4.1. Cong tac tai chinh

- XAy dung ké hoach dam bao nguon von ndm 2022 cho cac du an dang trién khai
dau tu dap ung yéu cau vé tién do va phu hop tinh hinh thuc te.

- Thuc hién 1ap va ndp céc bao céo tai chinh, cdc cong tac tai chinh — k& toan khac
day du va kip thoi theo diing cac quy dinh phap luét hién hanh.

4.2. Cong tac thu hoi cong ng doi vai Du an Khu nha ¢ cao cap Dau khi Hoa Binh:

Cong ty tiép tuc lam viéc vai ba Luong Hoang Lan — dai dién nhom ¢4 nhén tham gia
gOp von va Cong ty CP Do thi sinh thai Dau khi Hoa Binh dong thoi s€ nghién ctru phuong an
dé co keé hoach thu hoi khoan cong ng dat hi¢u qua.

4.3. Doi voi phan von gop tai cac Cong ty:

Trong ndam 2022, Cong ty ¢ phan Bat dong san Dau khi kién nghi Dai hoi ¢d dong:

- Tiép tuc chap thudn chu truong thoai von tai Cong ty CP Phat trién nhéan luc,
Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP Xdng dau Déu khi Phu Tho- Pvoil Pht Tho;

- Uy quyén va giao cho Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién cdc cong viée lién
quan dén cong tac thoai von tai 02 don vi néu trén véi muc tiéu bao toan ngu611 von trén co
sd quy du phong da duoc lap, cong khai, minh bach va tuan thu dung cdc quy dinh cua
phap luat hién hanh;

4 4 Pbi voi viee uu dai thué TNDN tai Dy an 97 — 99 Lang Ha:

Trong nam 2022 Cong ty s& tiép tuc lam viéc va bam sat UBND TP Ha Noi, cac S¢,
Ban, nganh co lién quan dé c6 phtc dép chinh thic vé viéc duoc uu dai thué TNDN tai du
an 97 — 99 Lang Ha hay khong.

Trong truong hop Cong ty khong dugce hudng uu dai thué TNDN tai du an va khi co
quyét dinh cubi cing ctia UBND TP Ha Ngi, co quan Thu€, Cong ty s thuc hién cac nghia
vu vé thué va cdc cong tac tai chinh khéc theo dung quy dinh cta phép luat.

5. Cong tac to chire, doan thé:
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- Cong tac Pang: Tiép tuc phat hién va bodi dudng quan ching uu ta dé két nap vao
Péang theo quy dinh cua Dang uy cép trén.

- Cong tac Cong doan, doan thanh nién:

+ Tiép tuc phat huy va ctng ¢b vai tro ctia Cong doan Cong ty, td chire cac chuong
trinh di ngoai, nghi mat... ting tinh gin b6, doan két trong Cong ty, dam bao quyén loi
cho nguoi lao dong nham gop phan diy manh cac hoat dong SXKD.

+ Hudng tung cac phong trao thi dua lao dong, phong trao xa hoi, do chinh quyén
dia phuong, céc to chirc phéat dong. ..

- T6 chtc nghién ctru tim hiéu danh gia thi truong bat dong san trong nude, boi
dudng dao tao can by nham nang cao kién thuc, kinh nghiém trong linh vuc dau tu, kinh
doanh dé phuc vu cong tac SXKD, cong tac dau tu cac du an va dinh hudng phat trién lau
dai cua Cong ty.

6. Du kién mdt sb chi tiéu chinh vé ké hoach SXKD nim 2022 ciia Cong ty:

6.1. Chi tiéu dau tu phat trién céc du an

Chi tiéu dau tu xay dung co ban trong nim 2022 s& cht yéu tap trung vao viée trién
khai du an DPéu wr xdy dung cho Giang, Thi tran Tho Tang, Huyén Vinh Tuong, Tinh Vinh Phuc.

Vén dau tu du kién trong nam 2022 1a: 63,676 ty dong.

6.2. Chi tiéu doanh thu va lgi nhuén

- Doanh thu trong nam 2022 du kién dat khoang 86,463 ty dong, cu thé nhu sau:

+ Du an 97-99 Lang Ha, -Déng Pa, Ha Noi du kién: 67,579 ty dé)ﬂg.

+ Du an Khu nha & Dau khi tai Huyén Téan Thanh du kién: 12,474 ty d(“)rlg.

+ Dua 4n Cai tao chung cu cii C1 Thanh Cong du kién: 5,910 ty dong.

+ Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khac du kién: 500 tri¢u déng.

- V6i murc doanh thu trén, loi nhuan trude thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty
trong nam 2022 du kién dat 16,920 ty déng, tuong ung voi muc lgi nhuan sau thué la
13.536 ty dong.

6.3. K& hoach chi tra ¢d tirc con lai ctia nam 2019 va ¢6 tc ctia nam 2020:

Trén co so chinh sach thuc hién xa hoi hoa thu hut dau tu xdy dung, cai tao chung cu cu
Cong ty da dugc UBND TP Ha Noi giao lam Chu dau tu thuc hién “Du an dau tu xdy dung lai
Khu tap thé cii 97 — 99 Lang Ha. Déng Pa. Ha Noi” tai Quyét dinh s& 2580/QD-UBND ngay
29/05/2009. Trong dé chap thuan cho Cong ty duge hudng céc co ché uu dai theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 48/2008/QD-UBND ngay 28/07/2008 vé viéc Ban hanh Quy ché céi tai, xdy dung
lai cac chung cur cti bi hu hong, xuéng cép trén dia ban TP Ha Noi.

Tor ndam 2009 dén nim 2020 Cong ty da hoan thanh viéc xdy dung dua toa nha vao
st dung theo diing Quyét dinh s6 2580/QD-UBND ngay 29/05/2009 ctia UBND TP Ha Noi,
dong thoi thue hién ding nghia vu tai chinh, vé vu dai dau tu, vé ké khai thué theo quy dinh
tai Nghi quyét 34/2007/NQ-CP, Quyét dinh 48/2008/QB-UBND va Quyét dinh 2580/QD-
UBND. Trong 7/2020 Cuc thué TP Ha Noi da tién hanh thanh tra thué tai Cong ty va Cuc
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thué TP Ha Noi da ghi nhan muac uu dai, mién gidm thué TNDN ctia Cong ty. Tuy nhién,
dén nam 2021 Poan Thanh tra Bo Tai chinh thanh tra lai két qua thanh tra cua Cuc thué TP
Ha Noi khong chéap thuan cho Cong ty CP Bét dong san Dau khi huong uu dai thué TNDN theo
quy dinh tai Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ctia Chinh phti, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét
dinh 2580/QDB-UBND cia UBND TP Ha Noi, kién nghi truy thu, phat chdm ndp va phat vi
pham hanh chinh Cong ty véi tong so tién gan 29 ty dong.

Cong ty CP Bét dong san DAu khi khang dinh da thuc hién dung theo cic quy dinh tai
Nghi quyét 34/2007/NQ-CP cta Chinh pht, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét dinh
2580/QD-UBND. Hién nay, Cong ty van tiép tuc co kién nghi giri UBND TP Ha Noi va céc So,
Ban, nganh c¢ lién quan vé nodi dung trén.

Déy la mot van dé bat kha khang anh hudng truc tiép dén ngudn lgi nhuén cua Cong ty
va ké hoach chi tra ¢o tire, vi vy Cong ty s€ c6 bao cdo Hoi dong quan tri va Dai hoi dong co
dong Cong ty khi nhan duge quyét dinh chinh thie ctia co'quan Thué va cap ¢6 tham quyen.

Phin . MOT SO GIAI PHAP CO BAN PE HOAN THANH KE HOACH SXKD NAM 2022

- Thuong xuyén lién lac, trao doi va tiép thu cdc y kién ciing nhu sy hd trg tir phia
Tong Cong ty Viwaseen (la cd dong sang 1ap), va cac c¢d dong lon khac trong cong tac san
xuat kinh doanh néi chung va cong tac dau tu ndi riéng;

- Miéc du tinh hinh kiém soat dich bénh Covid — 19 dang ¢ nhiéu tién trién tuy
nhién nam 2022 du kién s& van con nhidu kho khan do dich Covid-19 chua cham dat. Do
vy, Cong ty s€ luon cdp nhat tinh hinh bién dong kinh té - xa hoi néi chung, thi trudng bt
dong san ndi riéng va cac du bdo, trén co s¢ do phan tich ky ludng vé hiéu qua kinh té cua
timg dy an trong tung giai doan cu thé dé co giai phap dau tu va kinh doanh pht hop ciing
nhu kip thoi chi dao trién khai cac du an dang thuc hién nham dam bao dung ké hoach dé ra.

- Bam sat vao tinh hinh SXKD cua Cong ty, ti¢p tuc thuc hi¢n viée hoan thién b
may nhan su, cac can bd chuyén mon dé dam bdo dap Grng y€u céu san xuat kinh doanh.
Nang cao nang luc quan ly chuyén mon, nghiép vy, tao diéu kién, khuyén khich vi¢c hoc
tap ning cao trinh dg - to chire tap huin cho can bd.

- Tiép tuc nghién ctru, hoan chinh cdc quy ché, quy dinh ctia Cong ty nhu: quy ché
luong. quy ché tai chinh, quy ché hoat dong cho cac Ban Quan ly du an, Chi nhanh truc
thudc...v.v trong tung giai doan cu thé, phu hop voi tinh hinh thuc té va cac chinh sich
mai ctia Nha nuge dé dem lai hiéu qua cho qua trinh dau tu du 4n, dam bao dong vién
nguoi lao dong nhim nng cao nang suat lao dong va hi¢u qua cong viée.

Phan IV. KET LUAN — KIEN NGHI

Kinh thua Quy vi co6 dong !

1. Do anh huodng boi khoan chi phi khac va du phong phai tra khoan thué TNDN tai
Du an 97 — 99 Lang Ha theo kién nghi cta thanh tra B§ Tai chinh, do vay cac chi ti€u tai
chinh nam 2021 khong dat theo ké hoach. Vi vay, Cong ty kién nghi Pai ho1 déng ¢ dong
chép thuan chi truong:

- Piéu chinh ké hoach nam 2021 khong thuc hién viéc chi tra ¢d tae cho ¢d dong
nam 2021 va khong thuc hién viée trich 1dp cac Quy nhu ké hoach da dugc Dai hoi dong
¢ dong thuong nién nam 2021 thong qua ngay 20/05/2021.
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- Déi v6i phan ¢o tie con phai chi tra cia nam 2019 (ty 1é 4%) va ¢d tc cia nim
2020 (ty 1& 10%) theo Nghi quyét Pai hoi c6 dong: Cong ty s& thuc hién chi tra khi dam
bao ngudn tai chinh va ¢ du diéu kién chi tra theo quy dinh ctia Phép luét.

2. Nam 2022 dugc danh gia 1a van tiép tuc khé khan do anh huong tor dai dich
Covid -19. dong thoi dé dam bao ngudn vdn tap trung cho cong tac trién khai céc du én
trong diém dang dau tu cta cong ty ciing nhu ddy manh cong tac phat trién du dn moi,
Cong ty kién nghi HDQT Céng ty s& khong thuc hién viée chi tra ¢d tic cho ¢d déng trong
nam 2022 va ty 1é ¢6 tire nam 2022 1a 0%.

3. Kién nghi Pai hoi dong ¢6 dong iy quyén cho HDQT Cong ty xem xét, nghién
ctiu va phé duyét chu truong dau tu/hodc hop tac dau tu dbi véi cac du an 6 hiéu qua kinh
té, quy md phu hop voi nang luc tai chinh ctiia Cong ty dé kip thoi ndm bt dugc cac co hoi
dau tu trong qua trinh tim kiém. phét trién du 4n.

4. Ban lanh dao Cong ty cling mong mudn nhan duoc su phéi hop cua céc ¢ dong,
cac to chire Cong doan, Poan Thanh nién dic biét 1a tinh than trach nhiém, lao dong sang
tao, doan két. dong long ctiia mdi can bd, nguoi lao dong trong Cong ty dé Cong ty hoan
thanh xuat sac cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2022 va tiép tuc dua gia tri ¢6 phiéu
(PWA), thuong hi¢u Cong ty Petrowaco ngay mdt [én manh trén san giao dich dap ung ky
vong clia cc ¢o dong.

Trén day la bao cao Ban Tong giam ddc Cong ty vé tinh hinh thuc hién ké hoach
SXKD nam 2021 va nhiém vu ké hoach SXKD nam 2022. Ching t6i mong nhan dugc y
kién tham gia gop y ctia cac Quy vi c6 dong dé cong tac diéu hanh SXKD niam 2022 duoc
trién khai thuc hién theo ding ké hoach.

Thay mat Lanh dao Cong ty c6 phan Bat dong san Dau khi, toi xin kinh chutc céc vi
khach quy, cac quy vi c0 dong stic khoe va chtc cuoc hop PHDPCD thanh cong ruc rd.

Xin tran trong cdm on cac Quy vi Co dong tham du cudc hop.

TONG GIAM DOC

Nguyén Thai Hoang

—
(98]
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PHU LUC 1
BAO CAO THUC HIEN KE HOACH SXKD VA PAU TU PHAT TRIEN

TT Cic chi tiéu chii yéu Béhoach | Thyehitn O/ZoTvllégCI(hI:Ién K& hoach
nam 2021 nam 2021 nam nam 2022
(1 (2) (3) 4) ) (7N
I | Giatri SXKD
1 | GT SX Xay lép
2 | GT SXCN, VLXD (gié hién hanh)
3 | GT Khao sét - Thiét ké - Tu van
4 | Gié tri san xuét va KD khdc
5 | Téng gi4 tri kim ngach XNK .
I |Gi4 tri ddu tu phat trién 147,322 16,590 11.26% 63,676
Il | Téng doanh thu 89,780 19,138 21.32% 86,463
1 | DT tir cong trinh, du an 80,640 17,537 21.75% 85,963
2 DT SXCN, VLXD (gid hién hanh)
3 DT Khao sit - Thiét k& - Tu van
4 Doanh thu khac 9,140 1,601 17.52% 500
IV Loi nhuan thuc hién
Loi nhudn trudéc thué 16,995 -39,078 16,920
Loi nhudn sau thué 15,995 -39,403 13,536
V [Ty lé chia c6 titc
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PHU LUC 3 - KE HOACH CAC CHI TIEU CHINH CHO NAM 2022

STT NOI DUNG Pon vi tinh Kézg‘z"i'c" Th;'gz';ié" Kézz;’gc"
o2 sy s e
I |Chi tiéu du tu phat trién trigu dong | 147.822 16.590 | 63.676
I |DAu tu cdc du én phét trién va xdy dung co ban - triéu dong | 147.322 16.590 | 63.676
2 |Pdu tu mua sim TSCD+cong cu, dung cu tl'jéuﬁc‘{c‘fn]g 500}
Il |Chi tiéu t(x)ngﬂcripapl_] thu, thu nhip khic | triéu gégg - 89.780 |  19.138 |  86.463
1 |Doanh thu tir cic e¢dng trinh, dy 4n A__t_ljﬂé_l:lm(ijél]g_ - 80.640 |  17.537 |  85.963
1.1 |Duydn97 Lang Ha - - triéu dong | 66780 |  17.537|  67.579
1.2 |Du dn khu nha & Dé‘lg khi Tan thanh - | triéu d‘ong 13860 - 12474
.3 |DuéanCl ThanhCong B - triéu d(‘")n& B | 5910
5 |Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khac trigu dong 9.140 1.601 500
I |Gid von hang bén | triéudong 63.785|  20.481 | 58743
I |Gia von hang ban DA 97 - 99 Lang Ha 56.985 20.481 51.943
2 |Gia vbn hang ban DA Khu nha & Dau khi Tan Thanh | 6.800 | 6.800
IV |Chi tiéu chiphi | 9.000 | 37735 |  10.800
I |Chiphi quan Iy doanh nghigp | wiéudong| 8000 |  9.620 9.800
2 |Chi phi ban hang 7 | “fiéu 766“2 7 1.000 | - 1.000
3 |Chi phi khéc - | wiéudong | 28015 |
Vv |Chi tiéu l¢i nhugn N B
| |Loi nhugn trudc thué TNDN | triéu ddng 16.995 | (39.078)|  16.920
2 {Thué TNDN tri¢u dong 1.000 325 3.384
3 |Loinhugnsautheé | wiéudong | 15995 | (39.403)|  13.536
3.1 |Loi nhuan phan ph(”’)j cho Vinaconex | triéu dé_ngﬁ 4408 |  13.648 - 5.629
3.2 |Loi nhudn sau thué duge hudng cta Petrowaco i tri¢u dong 11.587 |  (25.755)|  7.907
4 |Loi nhuan sau thué chua phan phéi cubi nam chuyén sang trigudong | 3.847 |  3.847 | (21.908)
5 |Tong loi nhuén chua phéan ph(;)j dé|1 guéi nam | triéu d(k)nrgr 15434 | (21.908) (14.001)
VI |Du kién phin chia lgi nhuin S N .
1 [Trich Qu khen thuong phicloi | nso -
2 [Trich Quy Pdu tu phat trién - 1738
3 | Thuong HDQT, Ban KS va Ban didu hanh (2%) trigu déng 232 - -
4 |Loinhuén sau thué sau khi phén chia va trich 1ap céc quy triéu déng 8.458 (25.755) 7.907
Loi nhuan chia ¢6 tre (chi tra khi dugc phan chia loi [udn tor Dy
5 |4n 97-99 Lang Ha). triéu ddng 7000 i )
6 | Ty 16 chia cb tie % 7 . e
7 |Loi nhuén sau thué con lai W B o triéu dé")ngm - VI 458 (25.755) 77907
g Loi nhuan Ity ké chua phan phéi dén 31/12 triéu dong 5.305 (21.908) (14.001)
VII |Chi tiéu tai chinh khie » -
I |Céc khoan phai ndp ngédn sach _ triéu dong 6.000 4.531 35.000







CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: /2022/TTr-HPQT Ha Néi, ngay thang 04 nédm 2022
DU THAO

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
Viv: Théng qua quyét todn va phé duyét phuwrong dn chi trd thit lao, thirong
Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt ndm 2021 vé 2022

Kinh_givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cu:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 1é t6 chite va hoat dong cua Cong ty CP Bt dong san Dau khi;

- Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2021;

- Nghi quyét s6 05/2022/NP-HPQT ngay 25/04/2022 ciia Hpi dong Quan tri Cong
ty CP Bat dong san Dau khi.

Theo Nghi quyét s6 76/2021/NQ DHDCD ngay 20/05/2021 cua bai Hoi don0 co

dong (DHDCD) thuong nién ndm 2021 va dé co co s chi tra thu lao cho Hoi dona

Quén tri (HPQT), Ban kiém sodt (BKS) nam 2022, Hoi ddng Quan tri Cong ty kinh dé
nghi DPHDCD Cong ty xem xét, thong qua cac nd1 dung sau:

1. Quyét toan tién thu lao, thu nhap cia HDQT, BKS nim 2021:

- Tong s tién thi lao cia HPQT, BKS phai tra: 1.720.239.841 dong.
- 86 thi lao cia HPQT, BKS da tra: 1.720.239.841 dong.

(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém)

2. Phuong an chi tra tién thu lao, thuwéng cia HDQT, BKS nam 2022:
2.1 Phuwong an chi tra thu lao:

- Chu tich HPQT: thu lao theo Quy ché tra luong ciia Cong ty.

- Thanh vién HDQT kiém nhi¢m: 5.000.000 dong/ngudi/thang
- Truéng Ban Kiém soat kiém nhiém: 5.000.000 dong/nguoi/thang

- Thanh vién Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 déng/ngu"oi/théng.
2.2 Chi thuong khac (l1éll co):

Can cu két qua san Xudt kinh doanh tirng thoi diém, Cong ty s& chi thuong cho
HDQT, BKS vao mdi dip L&, Tét... , nhu sau:

Mtc chi khong qué: 20.000.000 déng/ngu‘(‘)’i/lﬁn.
(Mire thit lao va thiéng trén chiea bao gom thué TNCN phdi nép theo quy dinh va
diroc trich tir loi nhudn nam 2022).
Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong Cong ty xem xét, thong qua.
Xin tran trong cam on !
Noi nhin: T/M.HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHﬁ TICH
- Luu VT, HBQT.

Thén Thé Son
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CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN DAU KHi

So:

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

/2022/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay thang 04 nam 2022

DU THAO

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

V/v: Théng qua BC tai chinh da kiém todn, két qud san xudt kinh doanh

Kinh gitvi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Cin cue:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 6 t6 chite va hoat dong cuia Cong ty CP Bat déng san Dau khi;

- Bdo cdo tai chinh da duoce kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021;

- Nghi quyét s6 05/2022/ND-HPQT ngay 25/04/2022 cua Héi dong Quadn tri
Céng ty CP Bdt dong sin Dau khi.

cac ndi dung sau:

1. Bao cdo quyét toan tai chinh nim 2021:

Ho6i dong Quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi dong ¢6 dong Cong ty thong qua

Bdo céo tai chinh nam 2021 cua Cong ty da duoc lap theo dung cac quy dinh va

da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét Nam (kém theo
bado cdo tai chinh nam 2021 da dwoc kiem todn).

2. Bao cao mot so chi tiéu tai chinh nam 2021:

DVT: VND
TT Cic chi tiéu S tién
[ | Tong tai san 280.914.883.795
1 | Tai san ngin han 188.361.441.207
2 | Tai san dai han 92.553.442.588
II | Ngudn vén 280.914.883.795
1 | No phai tra 193.293.757.267
2 | Vén chu so hitu 87.621.126.528
Il | Két qua kinh doanh
| | Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu 17.587.958.405
2 | Loi nhudn tru6e thué (@nh hudng béi khodn chi phi dw phong (25.755.409.121)
phdi tra thué TNDN tai DA 97 — 99 Lédng Ha theo kién nghi cua
Thanh tra Bo Tai chinh)
3 | Loi nhudn sau thué (25.755.409.121)

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, HBQT.

Xin tran trong cam on !

Than Thé Son

Kinh trinh PHPCD Cong ty xem xét va thong qua cdc ndi dung trén.

T/M.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH







CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2021

HA NOI, THANG 3 NAM 2022




CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: $6 52, Ph Quéc Tir Giam, Phuong Van Miéu, Quén Déng Pa, TP Ha Noi

MUYC LUC
5 NOI DUNG ' TRANG
C BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC 02 - 03
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 04 - 05
| BANG CAN POI KE TOAN v 06 - 07
| BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH , 08
( BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 09
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 10 - 36
;
4
{
t
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ONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN DAU KHI BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC

C
Bia chi: $6 52 Quéc T Gidm, Phudng Vin Miéu, Quan dinh kém Bdo cdo 1ai chinh
Déng Da, TP Ha Nai cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAC CAO CUA BAN TONG GIAM POC

\

i4m déc Cong ty C6 phén Bét dong san Dau khi (goi tht 14 “Céng ty”) trinh
i chinh cia Céng ty da duoc kiém toan cho ndm tai chinh két thtic ngay

I
&
tz

H{i dong qudn tri va Ban 'Iang gldm dbe
thanh vién clia Hoi dong quéan tri va Ban Tdng gidm doc diéu hanh Céng ty cho ném tai chinh két thiic ngay

31/12/2021 va dén ngay 1ap Béo cdo nay, gbm:

Hpidong qudn tri

Ong Théan Thé Son Cht tich

Ong Poin Vil Tié Thanh vién

Ba Tran Thi PhU'O'D,.g Hoa Thanh vién

Ong Lé Minh Puc Thanh vién

Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién ( mz’e:n nhiém ngay 20/05/2021)
One Pham Die Hanh Thanh vién (b6 nhiém ngay 20/05/2021)

Ban Téong gidm doc

Ong Nguydn Théai Hodng Tdng giam doc
33 Tran Thi Phuong Hoa Ph6 Téng gidm dbc (b6 nhiém ngay 01/12/2021)

Trach nhi¢m ciia Ban Tong ¢gidm dée

Ban Téng gidm dde Cong ty cé trach nhiém lap bao cdo tai chinh phan dnh mét cdch trung thuc va hop 1y tinh hinh
1 chinh ciir gn nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ctia Céng ty trong ky, pht hop véi
chudn mue ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bav bdo céo tai chinh. Trong viéc l4p Bdo cdo tai chinh ndy, Ban Tong gidm doc duge yéu cau phai:

Lua chon cdc chinh sach ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mdt cach nhat quan;
Pra ra cac phén doén va ude tinh mdt cach hop ly va thén trong;

- 1\ &u rd cic nguyé én tic k& todn thich hop c6 duge tudn tha hay khéng, cé6 nhiing &p dung sai léch trong yéu

ng bd vi giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khong;

béao cdo tai chinh trén co so hoat (’fonu lién tuc trr UUOHL hu 1011; lhe cho lanc Cono ty sé UC,D tuc

wat ddng kinh doanh; va
Thiét ké v tl hye hién hé théng kiém soat ndi bd mét cich hitu hidu cho muc dich 1ap va trinh bay béo cdo ta

1hdm han ché roi ro va gian 1an.

hiu trach nhiém dam bao ring sb k& toan duge ghi chép mét cach phu hop @& phan
chirh ctia Cong ty & bt ky thoi diém ndo va dam bao ring béo cdo tai chinh tudn
thi chuén mue ké todn, ché @6 ké toan doanh nghxep Viét Nam va cc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vie lap va
trinh bay béo céo tai chinh. Ban Tong gidm dbe cling chiu trach nhiém dam bdo an toan cho tai san cua Cong ty va
thuc hign cdce bién phap thich hop d @& ngan chan va phat hién cdc hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

(8%




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Dia chi: $6 52 Quéc T Giam, Phuong Vin Migu, Quén dink kém Bdo cdo téi chinh
Dong Da, TP Ha Néi cho ndm tGi chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BGC
(tiép theo)

Ban Tdng giam dbc x4c nhan rang Cong ty di tuén thit céc yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh.

Thay mdit va dai dién cho Ban Téng gidm déc,

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU mﬂ% -
T

Nguytn Thai Hoang
Tong Gidm dbe
Hé Ngi, ngay 21 thdng 03 nam 2022




NG TY TNHH KIEM TOAN Wi %}'NH GlIA Vfﬁ? NAM
IANH VIEN BOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

S

Chuyén nganh Kigm todn, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, k& fodn, thud

He Noi, ngc‘z)b%i thng 03 ndm 2022

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gai: Hai dong qudn tri va Ban Tong giam doc

Céng ty C0 phian Bat dong sin dau khi

“hiing 161 da kiém todn bao cdo tai chinh keém theo cua Cong ty Co phan Bat dong san Dau khi (goi tat la
Y e Idp neay 21 thang 03 ndam 2022, tr trang 06 dén trang 36, bao gdm: Bang cin doi ké toan
2 . v ey e g(ﬁ ol S

i ngay 31/712/2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh
két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhiém cda Ban Tang gidm ddc

Ban Téng g am ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 13p va trinh bay trung thuc va hop Iy Bdo céo tai
chinh theo chuan mue ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién
an dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chju trdch nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban Tdng

U doc xéc dinh 13 cdn thidt cc dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng cé sai 56t
rong véu do gian lan hode nham Ian.

11
Ut
!
O

Trich nhiém cda Kiém todn vién

ch nhiém ciaa ching 81 13 dua ra y kién v& bao cdo tai chinh dua trén két qua cta cude kiém 1 todn.
ang to Jl tén hanh kiém toan theo cée chuén muce kiém todn Viét Nam. Cac ¢l win muyc nay yéu cau
tin tht chudn mure va cac quy dinh vé dao duc nghe nghiép, lap ké hoach va thue hién cube
M todn 'J: dat duge sy dam bdo hop 1y vé viée liéu bao cdo tai chinh cla Cong ty ¢d con sai 6t trong

hav khéne,

caung 0]

vice ki iém todn bao gdm thue hién cdc tht tue nhim thu thip cic bing ching kidm todn vé cac sé ligu?
vi th wyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thu tyc ]\Icm toan duge lya chon dua trén xét dodn cua kiém?®
todan vién, bao Uom danh gia roi ro cd sai sot trong vcu trong bdo céo tai chinh do gian 1an hodc nh 1am 14
ul" zl,m hién danh gid céc rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ngi bd cua Cong ty lién quan
iap va irinh bay bio cdo tai chinh trung thue, hop ly nl him lhmt ké céc thi tuc kiém toan pht hop’

vinh thue té. tuy nhién khéng nlnm muc dich dua ra y kién vé hidu qua ctia kiém sodt ndi bo ciia

‘.".')'i tinh
1g ty. Cong vide kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach ké toan duoe ap
va tinh hop 1y cia cac wée tinh ké toan cia Ban Tong gidm ddc ciing nhu danh gid viée trinh bay

thé b W0 cao tail chinh,

dun
1on

19

o

(x
:

Chung 101 tin tudng ring cac bang chung kiém todn ma ching t6i da thu thép duoc 1a day di va thich hop

{
A &

fm co sé cho v kién kiém toan ngoai trir ctia chiing toi.
Co & cita v kidn kifm toan ngogi trir

Nha dd trinh bay Au thuyét minh s V.18, Cong ty ghi nha 1dn vao chi phi khic dé xdc dinh két qua kinh
1 trong ndin 2021 khodn dy phong phai tré chi phi thué TNDN tinh thidu tr ndm 2018 dén nam 2020
cua du an 97-99 Lall‘* Ha theo bién ban lam viée ngay 21/05/2021 cua thanh tra B Tai chinh ma khéng
thize hicén didu chinh hdi 8 theo quy dinh cta chudn myc ké toan Viét Nam sé 29. Ddng thai dya trén o

TV ‘r"nwnmﬁwu trén-Cong ty-tamr tinh-vaghinhdn-vaochi- phhdﬁrrncmh”O}Hdloaﬂ—du phong phai-tra

phat chdm ndp thué TNDN va phat vi pham hanh chinh véi gia trf 1a 7,7 ty ddng khi chua cé quyét dinh vé

Lo i

XU phat cua co quan thué.

Chi nhanh: % Iu’l \k,uyén Puv ann,

I
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

_ (tiép theo)
Y kién kifm todn ngoal tri

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trir anh hudng cia vén dé néu tai doan “Co s6 clia y klen kiém toan ngoa
tri’”, bdo cdo tai chinh d4 phan dnh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cla ConO ty tai ngay 31/12/2021, cling n hu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 16

cho nim tai chinh két thac cling ngdy, pht hop voi chudn muc ké toan, ché d6 ké toén doanh nghigp Viét
Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

//{7

</

Y,

Dang THF Thu Huyén Pham Thi Hién
Giam dbc kiém toan Kiém toan vién
S6 Gidy CN BKHN kiém todn: 1410-2018-034-1 S6 Gidy CN BKHN kiém todn: 2449-2018-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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‘G TY CP BAT DONG SAN DAU KHI
SH 52, Phé Quéc T Gidm, Phuong Van Miéu, Quén Déng Da,

by

: Ndi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nam 2021

Wi Thuyét 31/12/2021

$0 minh

Mau sé B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

01/61/2021

188.361.441.207

32.606.564.826
4.299.097.305
28.307.467.521

18.917.603.866
18.917.603.866

76.423.681.384

73.445.365.547
8.886.498.850
6.467.128.108~

100

116
111
112
120
123
130

131]
truGe cho ngudi ban ngdn han 132
3 ic 136

A -TAI SAN NGAN HAN

. Tién v cdc khoan twong dwong titn

V.1

2. Cac khodn wong duong tién

T DAu tu t3f chinh ngén han

i. Pau tu ndm gilt dén ngay dao han
1. Cdc khodn phai thu ngan han
Phai V.3.
V.4,
V.5

thu cua khach hang

ST N S

an |

137 V&6 (12.375.311.121)
TV. Hang ton kho 140 57.316.382.941
1 141 V.7 57.316.382.941

i4 hang t6n kho 149 -

3.097.208.190
7.534.521
2.269.577.912
820.095.757

92.553.442.588

16.994.394.121
16.994.394.121

44,242.273.697
40.252.448.152
47.061.049.361
223 (6.808.601.209)
227 V.8, 3.989.825.545
228 4.119.592.206

V. Tai sdn ngin han khic 150
phi trd trudy An han 1
2 Thué GTGT duoc khéu tr 15

Thué - ‘¢ kKhodn khdce phai thu Nha nuwéde

% A b b
PaulovVd o wat ow

I. Chi V.11

V.14,

B -TAY SAN DAY HAN
]

1. Cic khodn phdi thu dai han
. Phat thu dai han khac V.5.
il. Tat sdn ¢0 dinh

V.9.

[ Tai san ¢d dinh hin hinh

- Nowyén gid

ia i hao mon huy ké 229 (129.766.661)
IV, Taj sén dodang daf han 240 14.731.598.319
“hi phi xdy dung co ban do dang 242 V.11 14.731.598.319

V. Diu tu tai chinh dai han 250 1.648.844.322
i cbdp von vao don vi khéc 253 V.2 4.000.000.000
2. D iam gid dau tu 1ai chinh dai han 254 (2.351.155.678)

14.936.332.129
14.936.332.129

N
<

V1. Tai sdn dai han khdc

[SC I o)
[

V.11

1. Chi phi trd trudce dat han

245.7752.672.794

79.715.586.358
6.564.196.208
73.151.390.150

16.676.965.471
16.676.965.471

81.185.395.279
77.148.817.291

2.432.678.244
13.979.210.865

(12.375.311.121)

66.882.074.290
66.882.074.290

1.292.651.396
186.319.697
286.235.942
820.095.757

89.611.804.471

10.654.851.332
10.654.851.332
46.446.394.545
42.439.369.000
47.061.049.361
(4.621.680.361)
4.007.025.545
4.119.592.206
(112.566.661)
14,731.598.319

14.731.598.319
1.648.844.322
4.000.000.000
(2.351.155.678)
16.130.115.953
16.130.115.953

280.914.683.795

2
=3
o

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

335.364.477.265

(Cae dhét mink e rang 10 dén trang 36 Ia bé phan hop thanh cia Bao cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi
Pia chi: 86 52, Phé Quéc Tt Gidm, Phuong Vin Miéu, Quan Déng Da,

TP Ha Noi

BAO CAC TAI CHINE
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/202

i
4
7
-4

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021
(tiép theo)

MAusd B 01 - DN

Bon v tinhe VND

NGUON VON Mi Thuybt 31/12/2021 01/01/2021

sb minh
C - NQ PHAI TRA 300 193.293.757.267  210.158.854.469
I. No' ngén han 310 171.836.526.229  188.701.623.431
311 V.2 30.094.396.607 18.388.547.777

1. Phéi trd ngudi ban ngén han
2. Ngudi mua trad tién trude ntnm han
Thué va cic khoan phal ndp Nha nudc

3.
4. Cln phi phru tré ngan han
5. Phai tra ngén han khac

3iz V.13,
313 V.14
315 V.16
319 VT

6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.IS.
7. Dy phong phai tra ngin han 321 V.18
8. Qu¥ khen thudng, phtc loi 322

11, Ng dai han 330

1. Phai trd dai han khéc 337 V.17
D - VON CHU SO HUU 400

I. Vén chi s hiru 416 V.19,
1. Vién gop cha chil s& hitu 411

2. Quy &Au tu phat trién 418

3. Quy khac thude von chu s¢ hitu 420

4. 1ot nhuan sau thué chua phan phdi 421

- Loi sthudn saw thué chira phén phéi 10y ké @én 421a

cudi ndm triede

- Loi nhudn sau thué chira phdn p}zé'i nam nay 421b

I1. Ngudn kinh phi v qu§ khic 430

20.852.030.600
377.542.825
25.167.570.472
62.616.307.735
3.000.000.000
28.098.004.075
1.630.273.915
21.457.231.038
21.457.231.038
87.621.126.528
87.621.126.528
100.000.000.000
9.260.199.568
268.565.226
(21.907.638.266)
3.847.770.853

(25.755.409.121)

25.800.928 585
2.492.690.090
51.015.953.683
§7.489.117.669
3.000.000.000

TAADA Z974
T4 3R L5

w

T

e

+\ N
LA

\\

7.231.038
/.251.038

A\

[T )
)—-4?”‘

125 .622.736
125.205.622.796
100.000.000.000
6.973.840.635
268.565.226
17.963.216.935

2.720.824.050

L&

n
o
o

4}
;

LA
oy

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

280.914.883.795

Newdi lap bicu

Daong Thi Lé

P

Trin Huong Lién

Ngm én Timi Hodng

(Cdc thupet minh tir trang 10 dén trang 36 la b3 phdn hgp thanh cia Bdo cdo tdi chinh nay)




CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
] i: 86 52, Phé Quéc Tw Giam, Phudng Van Miéu, Quan
Déng Pa, TP Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINHE

Cho nam tai chinh két thilc ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném téi chinh két thic ngay 31/12/2021

Miu 56 B 02 - DN

Don vi tinh: VND

CHI TIEU Thuyét Nim 2021 Nim 2020
minh

1. Doanh thu bén hang vA cung cdp dich vy 61 Y11, 17.587.658.405  295.114.696.517
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn bdn hang va cung cdp dichvu 10 17.587.958.405  295.114.696.517
(10=01-02) -
4. Gi ban hing va cung cip dich vu 11 V12 20.481.810.796  252.554.771.649
%, Loi nhudn gép vé bdn hang va cung cp dichvy 20 (2.893.852.391) 42.559.924.868
(26=10-11) -
6. Doanh thu hoat d6éng tai chinh 21 V13. 1.257.908.155 3.281.770.590
7. Chi phi t&i chinh 22 Vi4. - 1.390.546.845
- Trong dé. Chi phi 1di vay ‘ 23 - -
& Chi phi quan I3 doanh nghiép 25 VI1.7. 9.620.319.682 9.155.448.104
10. Lioi nhufin thudn tir hoat dfdng kinh doanh 36 (11.256.263.918) 35.295.700.509
(30=20+(21-22)-(24+25)} .
11, Thu nhap khic VI1.5. 294.177.000 212.479.522
12, Chi phi khac 32 VLG, 28.115.653.250 246,849.488
13, Lyt ahudn kKhie (40= 31-32) 40 (27.821.476.250) (34.365.966)
14, Thng o nhufn k& toan trude thué 50 (39.077.740.168)  35.261.330.543
(50=30+40)
1<, Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VI1.9. 325.620.433 -
17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (39.403.360.601) 35.261.330.543
(60=50-31-52)
18, Lai co ban trén ¢d phiéu 76 VL10. (2.576) 1.3413

Nguoi 1ap bitu K& todn trudng

h\
\__,fwi _‘:{i’e"iw ,,,,, e

IV
/73
14
#

/

Dwong ThiLé Trian Huong Lign

Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 2022

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI

"

¢ 3
ety o)

W8 a3
Neuayén

hai Hoang

(Cde thuyet minh tir trang 10 dén trang 36 la by phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU Kuf
Dia chi: 86 52, Phé Qube Tt Gidm, Phudmg Vin Miéu, Quén
Déng Da, TP Ha Na&i

BAOC
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31712/2027

CAO TAICHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

WiAusé B 03 - DN

Newdi 1dp bigu KE toan trudng

Trin Huong Lién

Ha Ngi, ngc‘zy 21 {/"Ml'ng 03 ndim 2022
CONG TY CP BAT Q()“\‘G S

Bon vi tinh: VND
Chi tigu Mi Thuyét Nam 2021 Nam 2020
s6  minh
I.  Luu chuyén tin tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhudn trece thué 01 (39.077.740.168) 35.261.330.543
2. Biéu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao TSCD va BDSDT 02 2.204.120.848
- Céc khoan du phong 03 28.098.004.075
- L&, 13 tir hoat ddng dAu tu 05 (1.257.908.155)
3. Lginhudntrhoat dpng kinh doanh fruée thay asi 08 (16.033.523.400)
vén lwn dpng
- Tang, gidm céc khodn phai thu 09 (3.561.170.864)  (30.689.824.988)
- Téng, gidm hang t6n kho 10 9.565.691.349  240.722.037.501
- Ting, giam céc khoan phéi tra (Khong k& 181 vay phai 11 (37.067.928.586) (233.460.721.953
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, gidm chi phi trd trude 12 1.372.565.000
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (325.620.433)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (713.197.858)
Luu chuyén tién thuin tiv hoat déng kinh doanh 20 (40.763.180.792)
1. Luwu chuyén tidn tir hoat ddng diu tu
1. Tién chi ¢é mua sém, x&y dung TSCP va céc tii sdn 21 (1.365.472.728
déxi‘han khac
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cua don vi khac 23 (33.996.402.677) (6.634.5303.471)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cua don 24 31.755.764.282 5
vi lglaéc ]
4. Tién thu 14i cho vay, ¢6 tirc va loi nhudn dugc chia 27 1.257.908.155 3.281.770.590
Luew chucyén tibn thubn tir hoat dng ddu tir 30 (982.730.240)  (4.718.205.609)
1L Luu chuyén tidn tir hoat dOng tai chinh
2. Tién tré no gbc vay 34 - ;
6. Cb e, loi nhuén di tra cho chi s& hitu 36 (5.363.110.500) (8.000.000.000)
Liru chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (5.363.110.500) (8.000.000.604)
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 (47.109.021.532) 5.446.290.638
Tidn va twong duong tidn ddu ky 60 79.715.586.358  74.269.295.720
Anh huéng clia thay ddi ty gia hdi doi quy ddi ngoai t¢ 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 =50+60+61) 70 V.1 32.606.564.826  79.715.386.358

N DAUKBI

R

Ahai Hoang

(Cée thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 1a bg phdn hop thanh cua Bdo cdo 1di chink nay)
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"‘-\’"T CP AT BONG SAN DAU kui

BAO CAO TAI CHINHE
, Phd Quéc Tir Giam, Phudng Vin Miéy, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021
JI Ha N1

'

f

Mausé B 09-DN
E AQ CAO TAI CHINH
mGt bg phin hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Dde 4iém hoat déng ciia doanh nghiép
Hinh thire sé& hitu von
Céng ty Cb phan Bat d6ng san dau khi (goi tat 12 “Cong ty”) dugc thanh 1&p va hoat ddng theo gify ching
nhan déng k¥ kinh doanh s6 0102025250 ngay 25/08/2006 do S& ké hoach va Dau tu Ha Noi cap. Giay
n dang ky doanh nghiép thay d6i 1an 09 ngay 14/08/2020.

chirng nhé
Theo Gidy chimg nhan d&ng ky kinh doanh thay ddi 1an thir 09 ngay 14/08/2020 thi vén ditu 1& cta Céng ty
i 100.000.000.000 VND (Mé1 ndm ty déng) .

Linh vue kinh doanh

Céng ty hoat ddéng trong linh vuc bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

‘

Bén budn d6 dung khac cho gia dinh: Kinh doanh céc thiet bi dién, dién tir, thi€t bi vién théng (trir thiet bj
4 thu phiat séng v6 tuyén dién); Ban budn thi€t bi va linh kién dién iy, vién thong: kinh doanh thiét bi

I

iéu ding, thiét ! bi dién, dién th.

ran k¥ thuit o lién quan;

It hanh ndi dia, qudc t€ va céc dich va khéc du lich;

tri (khong bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, v{i trudng);
\ & & > 3

] hoc co sd va trung hoc phé théng: gido duc, ddo tao phé théng;

Dao tac dai hoc va sau dai hOC' gido duc, dao tao dai hoc va sau dai hoc;

Kinh doanh bat déng san quyén st dung dét thudc chu s& hitu, chl su’ dung hodc di thué: Bau tu, x4y dung
va kinh doanh phat trién nha, vin phong, bit déng san (khéng bao c'om hoat déng tu vén vé gid dét), cho
thué vin phong, quan 1y, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu c6ng nghiép, khu do thi, khu nha &,
khu dc“n cu tdp trung ; dich vu mdi gidi mua ban nha;

fu gi4, bit dong sin, du gid quyén sir dung dit: kinh doanh dich vu bét dong san: dich vy
sén, dich vu dinh gia bat déng san, dich vu tu van bat dong san (khéng bao gém hoat déng
dich vu qumw cdo bt dong g sdn, dich vu dAu gia bat déng san, dich vu quéan 1y bt dong

Tu vin, moi 2101,
i bAt dL,

0 dgm bat dong san;
:h vu tai chinh chiwa dugc phan vao daw: tu van thuc hién céc du dn dau fr (khong bao

san, dich

Pioal Jg

som fu van phép ludt tai chinh);

1

hip ] : 1du cde midt hang Céng ty kinh doanh
ng dich vu hd trg tryuc tiép cho cée van tai dudng st va dudng bd: kinh doanh bai do xe;

— 4
S

:

Dich vu lwu ol ngan ngdy: kinh doanh khach san du lich;
Pai v, moi eidi, dau gid: dai Iy mua, dai 1y bén, ky gl hang hoa;

Tru s& Cong ty tai: $6 52, Phd Qube Tir Gidm, Phudng Vin Miéu, Quan Ddng Pa, TP Ha Nbi.
Chu ky sdn xuiit, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng cia Céng ty duge thuc hién trong thoi gian khdng qué 12 thing.
Riéng chu ky hoat déng kinh doanh xy dung nha chung cu dé ban thi chu k¥ sdn xudt kinh doanh théng

thudng cta Cong ty dugc thye hién trong thoi gian frén 12 thang.

2
R

Dic diém hogt dfng cia deanh nghiép trong ndm tai chinh-cé dnh huwéng dén Bdo cdo tai chinh ting

o>

H o:«xrﬁén»p:-kinh doanh ctia céng ty 14 hoat dong kinh doanh bit ddng sin uy nhién do anh I mroncr todn chuvé

o
b=

t etia dai dich do virus corona ("Covid -19") di va dang tic déng dén nén kinh t& Thé giéi cf
T\xx.-.x nén hoat dong kinh doanh cua Cong ty gép nhidu khé khin din dén doanh thu bit déng sin
sut gidm manh so v&i nim trude, theo d6 dd anh hudng ding k€ deén loi nhuidn nam nay.

n
bi
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAQ TAIC

Pia chi: $6 52, Pho Quéc Tu Gidm, Phudng Vin Migy, Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12
Quén Ddéng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mgt bg phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kem theo)

6. Ciu triic doanh nghiép
Danh sdch cde don vi triee thudc hach todn phy thuge

Tén don vi Pia chi

Chi nhanh Cong ty Cb phan Bat déng sin ddu 97 - 99 phé Lang Ha, quan Péng Da, TP Ha N&i

khi - Ban diéu hanh du 4n 97 - 99 Lang Ha :

Chi nhinh Céng ty Cb phin Bét dong sén diu 6 10, Phd Quang, phudng 2, quin Tén Binh, TP HS Chi
khi tai TP H6 Chi Minh Minh

Chi nhdnh Cong ty C4 phin Bét dong san diu 59 - 63 Huynh Thic Khéng, quin Déng Da, TP Ha Nbi
khi - Ban diéu hanh du 4n 59- 63 Huynh Thic

Khang

II. K¥kétodn, don vitién t€ st dung trong ke todn
1. Ky kétodn

A now A P
2. Don vitién 8 sir dung trong ke tedn

Pon vi tién t& st dung trong k& todn la déng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tac gia goc. phu hoy

vgi Chuén muc ké toan, ché dd k& toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢d lign quan dén

viéc 1p va trinh bay Bédo cédo tai chinh.
[11. Chufin myc va Ché 49 ké todn 4p dung
i.  Chufn myc vi Cheé d6 ké todn 4p dung

Cong ty ap dung cdc Chuin muc ké todn Viét Nam, va ap dung Ché dd ké tosn doanh nghiép ban hanh theo
Théong tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh hudng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép
va Théng tw 86 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh stra ddi, bd sung mét sb didu cha Thong
tw 56 200/2014/TT-BTC.

[\

m o A LA _on N - A A 7 A A ~ A -
Tuyén bo vé viée tulin thi Chufn muyec ke todn va Ché df ke toan

Béo cdo tai chinh cia Cong ty duge 18p va trinh bay ddm bdo tuln thi y&u chu cia cde Chun muc k& o4
Viét Nam va Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap Iy cd lién quen
viée 14p va trinh bay Béo cdo tal chinh.

Rigng Chuan muc ké toan Viét Nam s6 28 - “Bao cdo b phén” chua duge Cong ty dp dung frong

by Béo cdo tai chinh nay.
IV. Tém tat cde chinh sdch ké todn chi yéu
1. Cosélap Béo cdo tai chinh

Bio cdo tai chinh ctia Cong ty duoc 1&p trén co s tdng hop Béo cdo tai chinh ctia Cong ty va Chi nhanh.
Céc giao dich ndi bd va s6 du ndi bd gilia Cong ty véi Chi nhénh d& duoc loai trir khi 1ap Béo cao tai chinh.

2. Chng cu tai chinh

oQ

Ghi nhidn ban din

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban diu, tai sdn tai chinh duge ghi nhén theo gid gbc efng cée ¢
giao dich c6 1ién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Tai sdn tai chinh cua Céng ty bao
tién, cdc khoan twong dwong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai thu khie, cic khodn k¥ qu¥ va cée

khoan diu tir tai chinh.

yoiia
.




T BONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
1"'\ G \ucc Tir Gidm, Phudng Vin Miéy, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

MAusé B 09 -DN

--')

THUYET MINH BAO CAO 1Al CHINH (tiep theo)
(Cdc z/myez minh ndy a mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi béio cdo tdi chinh kem theo)

7
, A

Céng no tai chink: Tai ngdy ghi nhén ban dau, céng ng tai chinh dugc ghi nhén theo gid goc céng céc chi
phi giao dich cé lién quan truc tiép dén vide phat hanh cdng ng tai chinh d6. Cong no tai chinh ctia Cong ty
1 cac khoan phai tra ngudi ban, phai trd khac, cdc khoan chi phi phai trd, c4c khoan ng thué tai chinh

hao g, -

va cic khodn vay.

¢ lgi sau lan ghi nhign ban diu

53 PO T
aodiiin gt

:h ¢id lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

fc ihodn tién va cde khodn twong dwong tién

[
o
G
]
=
et
©
S
o]
-
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el

Tién 14 chi tiéu tong hop phan anh todn bo sé tién hién cé cla doanh nghiép tai thoi diém bao cao, gdm tidn
mit tai quy ctia doanh nghiép va tidn gl ngdn hang khéng ky han duoc ghi nhan va 14p béo cdo theo dong
Viét Nam (VND), phtt hop véi quy dinh tai Luét K& todn s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 cé hiéu luc thi
hanh ké 6 ngdy 01/01/2017.

ong duong tién 14 cdc khoin dAu tw ngén han c6 thei han thu hdi khéng qué 3 thang ké &
g rong tién xdc dinh va khéng cé rui ro trong chuyén db

=~
s}

og
-

fo

Céc b
dau tu, ':; kha nang cimyﬁrz dbi dé dang thanh mét Iu
thanh tién m th&i diém béo cdo, phi hop véi quy dinh cta Chuén muc ké todn Vit Nam s6 24 — Béo cdo
fwu chuvén tién té.
4. Nguyén tic ké toan cde khodn du tw tai chinh
Tide Liodse Jddu e ndom gifr dén ngady ddo han
dau (o nam gilt dén wiv déo han bao gom céc khodn dau tu ma Cong ty cd y dinh va kha ning
neay ddo han, Khodn ddu tu nm gitr dén ngay ddo han 14 trai phiéu.

Céc Khoén ddu tur ndm gilt dén ngay ddo han dugc ghi nhin bat dau tir ngdy mua va dugc xdc dinh gia tri ban
mm theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu. Thu nhép 13i tr cdc khodn
én n wody ddo han sau ngdy mua duge ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh deanh

1 co s du thu, Lai duoc hudng trude khi Cong ty nim gift duoc ghi gidm trlr vao gid goc tai thdi diém

mua.

Cac khodn dau tr ndm git dén ngay déo han duge xac dinh theo gié gbe trir di du phong phai thu khé doi

Khi ¢cé cac bang ching chic chédn cho thiy mot phﬁn hoiic toan b khoan dau tu cb thé thu hdi duac va sb
duoc xac dinh mot cach dang tin cdy thi t6n that duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong nim va

giam ryc uép gia tri dau fu.

Bau tw vio céng cu von cia don vi khdc

Pau tr vio ¢bng cu vbn ciia don vi khic phan 4nh cdc khoan dau tu cong cu von nhung Céng ty khdng c6
quyén kieém sodt, ddng kiem sodt hodc ¢6 anh hudng dang ke ddi véi bén duge dau tu.

/40 cbng cu vén ctia don vi khic duge ghi nhén ban dau theo gid gbe, bao gébm gid mua
ohi true tiép lién quan dén hoat ddng déu tu. C6 tic va loi nhufn cia cac
rude khi khodn dau fr duge mua duge hach todn giam gia tri ctia chinh khoén dau tr d6. CH r(c va loi
thudn cva cée ky sau khi lmoan du tw duge mua dugc ghi nhan doanh ‘Lm Cd tirc duge nhén bing cb pheu

Tt teiild

chi duoc theo doi sb luong cb phxeu ting thém, khong ghi nhdn gid tri ) phxeu nhén duoc.

D phong tdn thit cho cdc khoan dau fu vao cong cu vén cia don vi khac dwoc trich 1dp tai thoi diém lap
héo cho tai chinh khi cac khoan ddu fu o sy suy gidm so véi gia goc thi Cong ty thuc hién trich 1&p du

Sng nhu sau:

N X
10

- Pi véi kho#n ddu fur vao ¢d phiéu nidm vét hodic gid tri hop 1y khodn dau tu dugc xéc dinh tin ¢y, vite 1ap

o ,-’

1

i

- D

3 vol

joén dAu tr khong xac dinh dugc gid trj hop 13 tai thdi diém béo céo, dy phong dugc trich Idp véi
mve trich b;‘;w chénh l&ch gifta von gbp thyc té ctia cdc bén tai don vi khdc va von chi s& hitu thyue cd nhén

1
i
& g6p von ctia Cong fy so v6i tong s6 vén gop thue t€ cta cac bén tai don vi khéc,

Vot Ty

12

v i4 tri thi trudng cha b phiéu S S




CONG TY CP BAT PONG SANDAU KHi BAO CAO TAI CHINE
Dia chi: 86 52, Phé Qudc T Gidm, Phudng Vin Midy, Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2021
Quan Béng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phérz hop thanh va can duoe doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Ting, gidm sb du phong tdn thit d4u tu vao céng cy vén ctia don vi khac cin phai trich 14p tai ngdy khéa 56
1ap bao céo tai chinh dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh.

6. Nguyén tic ké to4n ng phii thu

Céc khoan no phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi sd trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.

Viée phin loai cc khodn ng phdi thu dugc thyc hi¢n theo nguyén tic sau:

- Phai thu khach hang gbm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai, phat sinh tIr giao dich ¢6 tiah cha
mua - bén giffa Céng ty va ngudi mua 1a don vi dde 1ap voi Cong ty.

.

- Phai thu khéc gdm cée khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén

=

mua - ban.

1

.(4..r..«

khom no hodic du kién méc ton tlmt cé thé xay ra do ddi tuong no khé cé khc néng ﬂ anh todn vi h thanh

1
1
X

phé sén hay céc kho khin tuong tr.
Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay khoa s 1ap Béo cdo tai chinh’s i
duoe ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép. :

7. Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Mann ton kho duoc xac dmh trén co s& gia thip hon glua gig gbe va gid tri thudn cé thé thye hién duge.
gbc hang tbn kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép kmc }hm sin
¢ dugce hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

,
’:.L
il

Xua&t

Gia tri thudn c6 thé thye hi “"1 dugc 14 gid ban voc tinh cla hfmg ton kho trong ky kinh doas

thudng trir chi phi wde tinh ¢& hoan thanh va chi phi udc tinh cén thiét cho vide tiéu thy chiing.

1

314 tri hang tdn kho duoc tinh theo phwong phap binh quén gia quv &n va dugc hach todn theo phuong phiyp
khai thuong xuyén.

i
€

Tai ngdy 31/12/2021, Céng ty khéng cd hang ton kho cdn phai trich 1ap dw phong gidm gia.
8. Nguyén tic k& toan va khiu hao TSTCP
~ M T P z X e ~ A
8.1 Nguyén tic ghi nhin va phwong phdp khau hao TSCD hiru hinh

Ke

1

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, duoc phin 4nh trén Béng cén b
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gi4 tri con lai.

Viée ghi nhén Tai san ¢b dinh hitu hinh va Khau hao tai sén cb dinh thuc hién theo Chuén muc k& toén \«w
Nam s6 03 - Tai san cé dinh hitu hinh, Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC npéy 22/12/2014 cia BY Tai chinl
huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép, ° héno 1 sb 4‘*’2013/Tf BTC ngay 25/04/2013 huéng dén \Jl £do
quan ly, st dung va mcl khéu hao tai san cb dinh, Théng tu s6 147/2016/TT- B“‘(‘ ngay 13/16/2016 vé sira
@bi bd sung mot sb didu cha "[hono tu sb 45/2013/TT- BTC va Théng tw sb6 28/201 7 TZ -BTC n
12/04/2017 v& stra &di, bd sung mot s6 didu ciia Thong tw s 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/201¢
BTC cua BO Tai chinh.

Nguyén gié tai san ¢b dinh hitu hinh mua sim bao gbom gm mua (mr céc khodn chiét khéu thwong mat hodic
gidm gi4), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén vide dua tai sén vao trang thai ; '

dung.
Nguyén gi4 tai san ¢o dinh hitu hinh tu x8y du'n& hodc tu ché bao gbm giad thanh thuc (& cia tai san cb
hitu hinh ty x4y dung hodc tu ché va chi p‘u Ap dit chay thir

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban mu TSCP hitu hinh duge ghi ting n;u
phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té tiong twong la lai. Céc chi phi phét sir
kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong k.




CONG  TY CP B AT PONG SANDAU & H;i BAO CAO TAI CHINK
Phé Qubc T Gidm, Phudng Vin Miéy, Cho ndm i chinh kér thiic ngdy 31/12/2021

dn Dong UI TP Ha Ngl

Mfu s6 B 09 - DN
SAN THUYET MINH B AO CAQ TAI CHINH (tiep theo) _
4 't mink ndy 1a mot b phan hop thank va can dwge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty 4p dung phuong phap khau hao dudng thang d6i vdi tai sén c¢b dinh hifu hinh. K& todn TSCD hitu

14

hinl duge phén loai tneo nhém tai san cé cling tinh chét va muc dich st dung trong hoat déng san xuét kinh

doanh cia Céng ty gdm:

Logi vdi sdn ¢d dinh Thoi gian khau hao <ndm >

- ctra, vat kidn e 05 - 350
- May méc, thiét bi 05 -07
1g tién van tai, thidt bi truyén dén 06 - 10

1, dung cu quan ly 03-05

8.2 Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCP v6 hinh

¢d dinh vo hinh duge ghi nhdn theo nguyén gia, dugce phén énh trén Bang cin déi k& todn theo céc

s nguyén gia, hao man luy ké va gia trj con lai.

liéc nhi nhan Tai san cé dinh v6 hinh va Khéu | mo tai san ¢b dinh thuc hién theo Chuin muc ké toén Vidt

sb 04 - Tai san ¢6 dinh vé hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

iin ché d6 ké toan doanh ngln@p, Théng tr 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 ndm 2013 huéng

dan ~"hf'* dd quan 19, s dung va trich khiu hao tai sin cd dinh va Théng tr 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 vé stra dbi, bd sung mot sb didu cha Théong tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tr 28/2017/TT-

;s"z‘r:, ngay 12/04/2017 v& stra d6i, bd sung mét sé didu ciia Thong tu s& 45/2013/TT-BTC va Théng tu sb
47/2016/TT-BTC cta B& Tai chinh.

Nguyén <-vié i san ¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c6 duoc tai ‘;:3*) cb
dinh tinh dén thoi didm dua tai san oo vdo trang thai s&n sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cé dinh
v0 hinh phat sinh sau ghi nhan ban déu duoc ghi nhan 13 chi phi san xuét, }\mh doanh trong ky trir khi céc chi
phi nay ga 1 lién vdi mot tai san cd dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh t tlr céc tai san nay.

on
]
5
o
=

Khi @i san ¢6 dinh dugc ban thanh thanh ly, nguyén gia va gia trj hao mon Iy ké duge x6a s6 va 13i, |
sinh do thanh 1y dwge ghi nhén vado thu nhép hay chi phi trong ndm.

Fai san co dinh vo hinh cta Céng ty bao gobm phan mém may tinh, quyén str dung dat.

Chucang trink plidn nént

) ian dén cdc chuong trinh phdn mém may m 1h kkhong phai 1& mét b phén gén kbt véi phﬁn
clng b lién quan c'hmc vén hos. \‘ouyen gi4 cia phin mém may tinh ]a toan bd cac chi phi ma Céng ty da

chi ra tinh dén thei diém dua phan mém vio st dung. Phén mém méy tinh duge khéu hao theo phu g phép

o trong 05 ndm.
Quyen s dung dar

e st dung dat dupe Nha nudce oma c6 thu tién sir dung dit va dwoc khiu hao theo phuong phap duong
fra trén thoi gian giao dAt, quyén sir dung dét khéng thoi han khéng duge tinh khau hao.

Céng ty 4p dung phuong phép khéu hao dudng thing doi véi tai sdn ¢b dinh vo hinh. TSCP v6 hinh duoc

s

phin loai theo nhém fai san ¢d cung tinh chat va muc dich st dung trong hoat déng san xuat kinh doanh cia
i . O (s D e 3 ¥

Logi wi sdn ¢ dinh Thoi gian khav hao <ndm >
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KH{ on CAQ TAI
Dia chi: Sé 52, Phé QLI(}C Tu Gidm, Phuong Vin M iéu, Cho ndm 16i chinh két thic
Quan Péng Da, TP 1a Néi

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (1iép theo)
(Cée thuyét minh nay & mét bg phin hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bao cdo tai chink kem theo)

9. Nguyén tac ghi nhin chi phi x4y dung co bén dé dang

Céc tal san dang trong qua trinh x8y dung phuc vu muc dich san xudt cia doanh ncawp duoc ghi nh
gi4 gbc. Chi phi ndy bao Uom chi phi dich vu va chi phi 18 vay ¢ hﬂn quan pht hop véi chinh séch
cia Céng ty. Viéc tinh khiu hao cia céc tai sén ndy dugc 4p dung gibng nhu véi céc tai sdn khéc, bi

an theo
:

ké 1

kchi tai san vao trang thai sn sang st dung.
B o : ~ $ s 2 . - . i, % 7
10. Nguyén tic ghi nhén va phin b cdc khodn chiphi tra truéc

Chi phi trd trude bao gdm chc chi phi thyuc t& da phat smh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuft
kinh.doanh cta nhitu ky ké toan. Chi phi tré trude bao gbm: cbng cu dung cu ¢ xudt ding ch phd“ bb, chi
phi sta chita tai san ché phan bd; chi phi 181 vay hd o ngudi mua nhi va céc khodn chi phi tra trude khic,

s

Cbéng cu dung cu: Céc cbng cu dung cu dd dua vao st dung dwge phin b6 vac
dudng thang trong 03 nam.

Chi phi tra truéc ngén han bao gom céc loai cong cu dung cu xuat ding phéin bé trong 12 thang.

Chi phi tra trudce dai han bao 00 m céc cng cu dung cu xuét dung cho phan bd h@;\ 12 thang
p p

i
thuong giai phong mit banv trd trude cua Dy 4n 97 - 59 Lang Ha phan bd cho pha An dién ¢
dat va duge Ihéu trir vao tién thué dit phdi nép hang ndm vdi tdng chi ph trd trude 12 17.790

O

11. Nguyén tic k& todn cdc khodn ng phai trd
No phai tra 14 cAc khoan phéi thanh todn cho nha cung chp va chc ddi tuong khic. No phai tra bao ghm céc
khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc. No phai trd khong ghi nhin thap hon nghfa vu phai thanh toén.
Viéc phén loai céc khodn ng phai tra duoc thuc hién theo nguyén the sau:
- Phai trd ngudi ban gdm céc khoén phai trd mang tinh chdt thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vy, tai san va ngudi bén 1a don vi dc 1ap véi ngudi mua.

- Phai trd khac gbm céc khodn phai tra khdng c6 tinh thwong mai, khong lién quan daé:
cung cép hang hoa dich vu.
Céc khodn phai tra durge theo d3i chi tiét theo timg 461 tugng va ky han phéi tra.

&

12. Nguyén tac ghi nhén vay

5

Céac khoan vay duge ghi nhin trén co s& céc phleu thu, chirng tr ngén hang, céc khe & wéc va cic hop ¢
Céc khoan vay, duge theo dbi theo timg doi tuong, ky han, nguyén i€,

13. Nguyén tic ghi nhin vi von héa cdc khodn chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay

Chi phi i vay bao gom l&i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryuc ti€p dén cac khodn vay.

hi phi di vay duge ghx nhin vao chi phx san xudt, kinh doanh trong n#m khi phat sinh, trir khi amvc wh ho#
theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan “Chi phi di vav” Theo d6, chi phi di vay 1ién quan fruc tiép dén vige
mua, diu tw xay dung hodc sén xudt nhitng tai san cAn mot thdi gian twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao skt
dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gié tai san cho den khi tai san dé dugce dua vio sir dung hodc
kinh doanh. Céc khoan thu nhip phat sinh tir viéc diu tu tam thoi cac khodn vay duge ghi gidm ngu
tai sdn ¢o lién quan. PA&i véi khoan vay riéng phuc vu viée xfy dung tai san b dinh, bét Gong san dau tw, 14
vay duge vbn hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang.

Yl
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH

Bia chi:
Quén Pong

Sé 52, Phd Quéc Tir Gidm, Phudmg Vin Miéy, Chao né&m tai chinh két thitc ngay 31/12/2021
DPa, TP Ha N§i )

Maus6 B 09 - DD

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)
(Cde thuyét mink ndy lé mét bp phén ]zop thanh v cén duoe doc dong thoi véi bdo cdo i chinh kém theo)

-\‘-\

14,

ot
th

16.

—Céng ty di thuduoc hofic s& thu-duoclot-feh-kinh té-tirgiao-dich ban- ~bit-dong san;

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tré cia Cong ty 1a khodn trich trudce chi phi 14i vay va trich trudce chi phi thi céng Dy 4n 97-99
Lang Ha. Khoan trich trude chi p*n 141 vay duoc cédn ctr theo hop ddng vay quy dinh trd 131 vay nhung thyc té
1 uum: o duoc ude tinh & ghi nhan véo chi phi ctia ky bdo céo. Gia trj ghi nhan dugc x4c dinh dya
vao hop ddng va thai gian vay thuc t&. Khodn trich treée chi phi thi cdng D 4n 97 - 99 Léng Ha dugc ghi
nhén can ¢ vao hd so nghiém thu khdi luong 14 cic chi phi thyc t& a3 phat sinh trong ky bdo c4o nhung
chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua du hd so, tai lidu ké toan, dugc ghi nhén vao chi phi sén xudt,
kinh doanh cta k¥ bdo cdo va cac khoan phai trd chua phét sinh do chwa ghi nhén hang héa, dich vu nhung
duge tinh trude vao chi phi sdn xuét, kinh doanh ky nay dé dam bao khi phét sinh thyc t8 khodng gay dot bién
cho chi phi sén xut, kinh doanh,
Viée trich trwde vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ki duoc tinh toan mét cdch chit ch& va phai cé béng
chimg hop ly, tin céy vé chc choén chi phi phéi trich trude trong ky, d& dam bao s& chi phi phai tra hach todn

vio tai khoan nay phi hop véi s& chi phi thyuc té phét sinh.
z’\‘f‘nzyun tic ght nhin vén chit s& hitu
Jon gop cia cht s& hitu efa Céng ty duge ghi nhén theo s6 von thue gbép cua chu s¢ hitu.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 12 s8 loi nhudn tir heat ddng clia doanh nghi€p sau khi trir chi phi thue
{ cta ndm nay va cac khoan diéu ch 1h do 4p dung hdi t§ do thay ddi chinh sich k& toan va dxeu chinh

151 t6 do sai s6t trong yéu ciia cac ndm tru

Nguyén tic vi phuong phép ghi nhin doanh thu, thu nhép khic

Doanh thu cia Céng ty bao crém doanh thu ban nha du én, deanh thu cung cép dich vy thu phi dé xe va
doanh thu t 1 tién gui ngan hang.

Doanh thie cung czfp dicl vu

Doanh thu cda giao dich vé cung cp dich vy duoc Uhl nhan khi két qua cua g1ao dich d6 dugc xéc dinh mot

cich ding tin cdy. Tr uorna hop giao dich v& cung cp dich vu lién quan dén nhidu I\y thi doanh thu duoc ghi
han trong ky theo két qL)a phin cong vidc d3 hodn thanh tai ngay 14p Bang cén déi ké todn cta ky d6. Két
qua cua giao dlC 1 cung cép dich vu duge xdce dinh khi thoa mén tit ca bdn (4) diéu kién sau:

- Deanh thu duogc xdc dinh twong ddi chic chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
Vil é§ mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nh ﬁn khi nhing didu kién cu thé d6 khéng
con 160 tai va ngudi mua khéng ducec quyén tra lai dich vu di cung cip;

- Co kha nang thu duge lo1 ich kinh té tix giao dich cung cap dich vu do;

- N4c dinh dugc phf‘m cong viée dd hodn thanh tai ngdy l8p Bing cén dbi ké todn; va

- X4c dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu dé.

Doanh thu ban bat djng sin

anh thu bén bat déng san ma Céng ty 14 chi dau tr duge ghi nhan khi dng thai théa min tat cd nim (5)

ol &

Do

didu kién sau:

- Bit O‘Cmg san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao riti ro va loi
ich gin lién véi quyén s& 1fm bat déng sz’m cho ngu‘(‘)’i mua;

- Doanh }m,p ¢héng con nim gift quven quan ly bAt dng san nhu ngudi s¢ hitu bt ddng san hoic quy &n
kiém so4t bat déng sdan;

- Doanh thu dwge xdce dinh tuong d4i chic ch ?m'

- Xée dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat ddng san.



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S8 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu, Cho nam tai chinh
Quén Pbng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo) ‘
(Céc thuyét minh nay I mét bg phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

Doanh thu tién ldi

i Tién 141 duoc ghi nhén trén co s& dbn tich, duoc xéc dinh trén s du cdc tai khodn ti &n giri va i

tirng ky.
17. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

¢ Chi phi tai chinh dugce ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 1& tdng chi phi tai chinh phat
sinh trong ky, khéng bu trlr v6i doanh thu hoat déng tai chinh. Chi phi tai chinh la dy phong t0n thét ddu fu.

18. Céc nguyén tac va phwong phép k€ todn khdc

18.1 Céc nghia vu vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty ap dung viée k& khai, tinh thué GTGT theo hudng dan cta luft thué hién hanh voi mic thué s
thué GTGT 10%.

Thué thu nhidp doank nghiép

\

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién 16ng gid tri cia s6 thué phai trd hién tai va s0 thué holn lai.

Sé thué p }} 141 tra hién tai duoce tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nha
1 thudn duoe trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép ch u 411

céc Ed 1041 thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trer trong cac nam kbac (mo ¢

néu co) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khong chiu thué hosc khong c‘*aoc <hiu

e

1

Céng ty 4p dung muc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 14 20% trén loi nhuin chiu thue.

Viéc xac dinh thué thu nhdp doanh nghiép cia Cong ty cin ¢t vao cdc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thav ddi theo timg thoi k¥ va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhap

nghiép tuy thude vao két qua kidm tra clia co quan thué c6 thim quyén.

f Thué khdc

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thuc hién k& khai va np cho co quan th ué dia phuong theo cic tufit

thué hién hanh tai Viét Nam.

V. Thong tin bb sung cho cic khodn myc trinh by trong Béng céin d0i ké todn

1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

3171272021 01/01/207
VND
. Tién : 4.299.097.305
" Tin mit 265.927.719
Tién gui ngén hang ‘ 4.033,169.586 6.347.004.213
¥ Chc khodn twong duwong lién 28.307.467.521 73.151.390.150
. Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Vidt Nam (¥) 28.307.467.521 73.151.350.150
bt Cong 32.606.564.826 79.715.586.35
L ‘ |
(*) La khodn tién giri ¢6 kp han nhd hon 3 thing

o
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
Dia chi: §4 52, Phé Quéc T Giam, Phuong Van Miéu,
Quén Déng Pa, TP Ha Néi

BAD CAO TAI CHINE

Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)

(Cée thuyét minh ndy 1d mgt b3 phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bdo cdo tdi chink kém theo)

~
S

Phél thu cta khach hang

Ngiéin han

Céc ddi tic c4 nhan lién
quan dén du 4n Hoa Binh
Cong ty CP D6 thi sinh théi
Dau khi Hoa Binh (2)

Cty TNHH Thuong mai va
dich vu VACVINA

Céng ty CP Y té Pau tu va
Thuong mai Sao Nam

Phai thu khach hang Dy én
Tén Thanh

Céng ty CP Quén Iy va
Phat trién Nhi ddu Kkhi
mién nam (3)

Céng ty CP Xdy dung 2
Bic Nam

Cong ty CP Phat trién va
Kinh doanh bit déng sin
Boéng Duong

Chc dbi tugng khéc

Céng

31/12/2021

VND

MAusb B 09 -DN

01/01/2021

VIND

Gia tri

Du phong

Gié tri

Dy phong

3.557.916.667

6.491.731.327

408.320.000

1.016.080.000

753.155.986

6.750.000.000

2.802.720.000

51.625.441.567

(3.597.916.667)

(6.491.731.327)

(651.153.759)

3.597.516.667

6.491.731.327

408.320.000

1.016.080.000

371.661.200

753.155.986

6.750.000.000

2.802.720.000

54.957.232.111

(3.597.916.667)

(6.491.731.327)

(651.153.759)

73.445.365.547

(10.740.801.753)

77.148.817.291

{10.740.801.753)

(1) Ld s6 tién phdi thu cdc déi tdc lién quan vé lpi thé quyén.phdt trién dy dn Khu nha & cao cdp Déu khi -
Hoa Binh. Trong do, khodn ng goc Io 2.000.000.000 VND va tién phat chdm ndp la 1.597.916.667 VND.
Céng ty dd trich lgp du phong 100% d6i véi khodn céng no trén.

(2) By la sé tién phdi thu vé ban giao chi phi du dn Céng ty sang Cong ty CP D6 thi sinh thai Dau khi Hoa
Binh khi thue hién du dn " Khu nhé & cao cap déau khi Hoa Binh" theo hop déng hop tdc ddu tu 6 04/HP-
PETROWACO ngdy 22/6/2011, gid tri khodn tién phdi thu tuong duong 80% chi phi dy dn quyét todn va dd

duore trich 1dp du phong 100%.

(3) Phdi thu déi tdc do lam mdt thiét bi tram dién cua Céng ty tie ndm 2015. Céng ty dd trich ldp dy phong

khodn céng ng ndi trén.

Tri trudc cho ngwdi ban

Ngéin han

Co s& Cham séc hoa kiéng
SADEC Mai Hong Sen
Cong ty ¢b ph?m xuc tién
thuong mai & dich vig Tén

31/12/202%

VND

01/01/2021

VND

Gis tri

Dy phdng

Gia tri

Du phong

489.405.600

1.014.000.0600

(489.405.600)

489.405.600

(489.405.600)




)

&)
M/

r{;

TP Ha Néi

G 1TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
52, Phé Oum, T Giam, Phudng Vin Mleu
Oua'l F‘mm Ba,

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021

B :w TH zwa MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)

€31

£

Cong t» (,B Tu vén dau

-

ké xfy dung Vist

dé1 tuong khéc

Codng

Phai thu khie

a) Ngan han

hodn phai thu khéc
GTGT 1)

- wiy m By S
IE CRC Ca onnain aa

xav dung che
, Thé Tang (2)
Cde khodn phdi thu khac

Q0 Ldng Ha.

an va duoe chia lof nhuan sau thu

366.634.800

5.508.641.000

1.507.817.450

366.634.800

1.576.637.844

MAusb B 09 -DN

it minh ndy ¢ mgt bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.886.498.850 (489.405.660) 2.432.678.244 (489.405.600)
3171272621 01/01/2021
YND VND

Gia tri

Du phong

Gi tri

Dy phong

467.128.108

5.174.435.018.
1.632.822.591
057.000.000

2.484.612.427
253.450.928
1.039.242.162

16.994.394.121
11.848.183.789

5.146.210.332

(1.057.000.000)

(88.103.768)

13.979.210.865

13.826.111.837
2.000.794.487
1.057.000.000

8.752.783.789

2.615.533.561
138.099.028
15.000.000

10.654.851.332

10.654.851.332

(1.057.000.000)

(88.103.768)

23.461.522.229

(1.145.103.768)

24.634.062.197

(1.145.103.768)

giao can ko cho khdch hang va ghi nhén doanh thu.

(1) Khoan thué GTGT ddu ra tuong ung voi hoa don xudl theo lién 4§ nhin tién cia khdch hang du an 97-
Céng tv s thyre hién bu trir khodn phdi thu trén véi chi tiéu Ngudi mua tra tién trude khi Cong

xdy Luu.o ("/; (mz,’.g, {nz trdn T/u) Tano lm) ér I/lm J"zzo,ig, /m/
i Pliic. Theo diéu khodn gop wn va chia lgi nhugn, Céng ly sé phai gép 43//10) 18 gid
é theo ty I8 twong ting.

1 {7f chi phi cia die

(3) Gdp von lién doanh D én CI Thanh Cong cimg Cong ty C3 p]wfn Xdy dung Ciencol theo Hop dong 56
18/F WZ D— f \07 ZCT 1" ngay (7 /0] 009 gzzra Céng ty Co plmn Bau fw Xay dzmcr Czuzco] Céng ty Co

¢ én va diwge chia lpi nhudn sau thué véi 1y 18 twong tng. Nam 2020 di dn dd ban g
1 quyél todn va phan chia loi nhudn theo diéu khodn hop déng hep tdc.

i

beén van chwa nghiém th

; Tn 0 diéu /Jv dn gép von va chia ic:z nhudn, Ccmg [) 5é oop %’0//1.‘0710 gid trz chz phi ciia
giao xong nhung cac
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
Dia chi: S8 52, Phé Qudc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu,

Quién Dong Da, TP Ha N§i

BAO CAO TAI CHINE

Cho néim 18i chinh két thic ngdy 3]/}2/.2(!27

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh ndy la mot bg phén hgp thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

6. No xfu

Téng gid tri cdc khoin
phii thy, che vay qud han
thanh todn hodc chua qud
han nhung khdé cé khi
ning thu hdi

Cong ty CP D6 thi sinh théi
ddu khi Héa Binh

Che dbi thc ca nhan lién
quan dy én Hoa Binh

Céng ty CP quén ly va Nha
déu khi Mién Nam

Ong Mai Héng Sen

Phan Nhu Tuén

Pham Hu Trung

Pham Thi Thu Ha

Lé Danh Trung

Pham Van Chung

Thanh toén thé VISA

Cong

=~

Hang ton kho

Chi phi san xudt kinh
doanh d& dang

D én 97-99 Lang Ha (1)
D dn Tan Thankh (2)

Du én Hoa Bink (3)

Dy dn 59-63 Huynh Thic
Khang (4)

Cong

31/12/2621
VND

01/01/2021
VND

A

Gia goce Gi4 tri c6 the

thu hdi

Gia gbe Gid tri c6 thé
thu héi

6.491.731.327 -
3.597.916.667 -

102.002.227

6.491.731.327 -

3.597.916.667

753.155.986 753.155.986 102.002.227
489.405.600 - 489.405.600 -
70.000.000 - 70.000.000 -
300.000.000 - 300.000.000 .
38.000.000 - 38.000.000 -
200.000.000 - 200.000.000 -
449.000.000 - 449.000.000
88.103.768 - 88.103.768 -
12.477.313.348 102.602.227 12.477.313.348 102.002.227
31/12/2021 01/01/2021
VIND VND
Gid poc D phong Gia gbe Dy phing

57.316.382.941 -

42.732.197.392 5
8.592.647.666 -
366.634.800 -
5.624.903.083 -

66.882.074.290

54.148.259.851 -
8.349.314.333

366.634.800 -
4.017.865.326

57.316.382.941 -

66.882.074.290 -

(1) 86 du trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh do daﬂ'-" dy dn 97-99 Lang Ha yhm* anh chi phi ctia
Céng ty da déu tw vao dv dn twong tng cdc can hg, san thwong mai chua dugc ban giao hét.

(2) S du trén tai khodn cthhz san xudt kinh doanh dé dang dy an khu nhd ¢ dau khi Tén Thanh phan dni
chi phi ciia Cong ty da déu t vao dy an.

Theo bién ban thoa thudn sé 01/BB-PPHC ngay 28/3/2008, Céng ty dd chuyén giao cho Céng z) Cé phin

Phén dam va Héa chét Déau Jhi nhén lai 16.349 m2 cia dy dn Khu nha & Déu ki, nu)/é’/z Tan 7
Ba Ria - Viing Tau va da ghi nhin doanh thu, gid vér vao ném 2008. Tuy nhién cdc hé so phdp Iy

Vrff

dén viée chuyén giao chua dugc hoan thanh. Tai thoi diém phdt hanh bdo cdo tai chinh nay, Céng iy dang
trong qud trinh hodn thién cdc thi tuc phdp Iy lién quan dén viée ban giao trén.

21




BAO CAO TAI CHINH
Pho ch Tir Gxa*n Patroncr Vin Miéy, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
3, TP Ha Noi

MAusd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (vép theo)
io thuyét minh néy 1 mét bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bio cdo tdi chinh kém theo)

(3} S i phdn dnh phén chi phi Céng ty @G chi cho Dy dn Hoa Binh. nhng c/ma dugc quyét todn véi Céng
iy Cx Du thi sinh théi ddu khi Hoa Binh. Theo Hop c?ong hop tdc ddu tu 56 04/HP-PETROWACO ngay
ty 5& ban giao gid tri dir an sang phdp nhan méi la Céng ty CP D6 thi sinh théi Déu khi
He B tink theo 13 1 béing 80% téng chi phi dy én. Hai bén @a thire hién cong tdc ban giao du dn va di
xde dinh 1éng gid tri d dn @én thoi diém ban giao la 8.481.298.959 VND, trong dé phén gid tri dy én da
hin giao sang cho Céng ty CP D6 thi sinh thdi Déu khi Hoa Bink la 8.114.664.159 VND.

5_;,(

(4) S& dur trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh dé dang dy an 59-63 Hupnh Thiic Khdng phan dnh chi
phi hoat dong ciia Ban didu hanh Dy én 59 -63 Huynh Thic Khdng trong ndm 2019. Céng ty da ky Hop
ng hop 'rt( dau nr 56 0:)/70]0/[{;‘)HTDT/PW PHC ngay ]1/\/20]9 voi Céng ty CP Xay dung Phuc Hung
f"h.mm« 5 de 7:4‘(, /H ’/‘ 1,/1,( G (mu iif A(.J” &I,«’}z‘: ._I khi Lg’lp /72‘. ci VO 59-63 f{l(yl?/‘l Thiic Khan ng. DL an 4a
dwge chip thugn déu tw theo Quyét dinh 5140/QD-UBND ngay 2/10/2009 ciia UBND TP Ha N¢i.

4[\!

§.  Tang, gidm tai sin ¢ dinh v6 hinh
BVT: VIND

Chi tiéu Quyén sir dung Phén mém ké Cong
dat todn

Neuvén gid '
Sh duw ngav 0170172021 3.945.392.206 174.260.000 4.119.592.266
Mua trong nim - - -
86 du ngay 31/12/2021 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206 -
Gid tri hao mon lny ké .
$6 dw ngay 01/01/2021 - 112.566.661 112.566.661
Kirau hao trong nim - 17.200.000 17.200.600
§6 du ngay 31/12/2021 - 129.766.661 129.766.661
Gia tri con lai
Tai neay (11/01/2021 3.945.392.206 61.633.339 4.007.025.545

' 31/12/2021 3.945.392.206 44.433.339 3.989.825.545

Tu/l 8 dink vé hinh cudi nam da hét khiu hao nhing véan con s dung tai ngay 31/12/2021,

déng (tai ngay 31/12/2020 la 88.200.000 déng)

[N
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Cudn

:’ BAT PONG SAN DAU KHi

.}\ (wj

‘r)ong Da, TP Ha Néi

. Phé Ouoc T Gidm, Phuong Vin Mleu

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuic ngay 31/12/2021

BL&N 1H{JYL I MINH BAO CAO TAI CHINH (nep theo)

Mau sd

B 0% - DN

- mink néy lé mét bg phdn hop thank va can duoc doc aong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

16, Taisin dé dang dai han
31/12/2021 §1/01/2021
VND VND
Dy 4n 5%-63 Huynh Thic Khing (*) 14.731.598.319 14.731.598.319
Cong 14.731.598.319 14.731.598.319
(%) D dn 59-63 Huynh Thite Khing dang trong qud trinh gidi phéng mdt béng.
11. Chiphi trd trudc
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
) Ngdn han 7.534.521 186.319.697
Céng cu dung cu dd xuét ding chd phin b6 7.534.521 186.319.697
5) [wz han 14.936.332.129 16.130.7115.953
Tién thué dit ra trude ctia Dy 4n 97-99 Léng Ha 14.936.332.129 16.006.239.690
Cong ey dung cu dd xuét ding chd phin bé - 123.876.263
Céng 14.943.866.650 16.316.435.650
12. Phaicrdngudibin T -
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gia tri S8 ¢6 kha niing Gia tri S6 cé kha ning
tra no trd no
aj ./‘\"g(f/z lign
Téng Céng ty CP Xudt 26.883.337.784 26.883.337.784 14.001.181.227 14.001.181.227
nhz“m khiu va Xy dung
/iét Nam
{ ty C" Nhin lygc va 721.079.094 721.079.094 721.079.094 721.079.0%4
ai Vinaconex
Céc di tugng khéc 2.489.979.729 2.489.979.729 3.666.287.456 3.666.287.456
Cing 30.094.396.607 30.094.396.607 18.388.547.777 18.388.547.777
b) Phdi trd ngrot bdan la cdc bén lién quan: Chi 1iét trinh bay tai z/zzzyét minkh s6 VIL2
13, Nowdimua tra tién trudge
31/12/2021 1/01/2021
VND VND
Ng(ffz han
Du an 97-99 Lang Ha 19.684.484.600 24.633.378.986

Duan khunha ¢ déu khi Tan Thanh 1.167.546.600 1675507600

Cong 20.852.030.600

25.800.925.586




BAO CAQ TAI CHINHE

Cho nam (i chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHi
Bia chi: Sé 52, Phé Q_uéc T Gidm, Phuong Vian Miéu,
Quén f:)éng_ Pa, TP Ha N1

MAust B 09~

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy ld mot bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi V&I bdo cdo tai chinh kém theo)
14. Thué va cic khoin phéi ndp nha nuée
DVT: VND

01/01/2021 $6 phai ndp S6 da.thye ndp 31/12/2021
trong nim trong ndm

«) Phdi ngp
Thué GTGT 1.849.789.366 53.485.691 1.903.275.057 =
Thué TNDN 294.081.713 325.620.433 325.620.433 294,081.713
Thué thu nhap c4 nhan 348.819.011 863.948.904 1.129.306.803 83.461.112
Thué nha dét, tién thué dat - 1.118.569.509 ©  1.118.569.509 -
Thué bio vé mdi trudng va - 4.000.000 4.000.000 -
chc loai thué khac
Céc khoan phi, & phi va - 50.666.764 50.666.764
céc khodn phdi ndp khac
Cong 2.492.690.090 2.416.291.301 4,531.438.566 377.542.825
b) Phdi thu
Thué TNDN (*) 820.095.757 - - 820.095.757
Cong 820.095.757 - - 820.095.757

r 7

(*) Thué TNDN tam ndp 1% ciia hoat ddng xdy dung chung cu dé bdn cia dir dn 97-99 Lang He.
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BAO CAo tAicuing
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

CONG TY CP BATDONG SAN DAU KH{
Pia chi: S8 52, Phd Qubc Tir Giam, Phuong Vin Miéy,
Quin Péng Pa, TP Ha Noi

o M#Ausb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cac thuyét

16. Chiphiphditrd -

minh ndy ld mgt bé phdn hop thanh va can dwyc doc dong thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)

3171272021 01/01/2021
YND VND
Ngin han
Trich trude chi phi thi cdng dw dn 97-99 Ling Hy 24.547.748.250

Chi phi tu vin

Chi phi x3y dung

Chi phi khéc

Chi phi dy phong con lai cia du 4n
Laivay du tré

Trudng Dai hoc Thang Long

Cée dbi tuong khéc

3.766.281.400
12.151.859.046
5.153.264.371
3.476.343.433
620.222.222
487.333.333
132.888.889

376.888.888
244.000.000
132.888.889

Céong 25.167.976.472 51.015.953.683
17. Phél tré khée
171272021 U
VIND VD
a) Ngffiz Juan 62.616.307.735
- Kinh phi cbéng doan 252.061
- Céc khoén phai trd, phai ndp khac 62.616.055.674 37.
Céng ty CP Phuc Hung Holdings (1) 9.016.048.397 8.4
Téng Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xdy dung Viét Nam (2) 19.914.915.603 1.3
+ Vin gép - 18
+ Loi nhudn sau thué dwoc chia tir duw dn 97-99 Ling Ha 19.914.915.603 33,
2% pht bdo tri du dn Ldng Ha phdi trd Ban gudn Iy dy dn 13.215.552.780 15
Cé tire phdi tra cho cée ¢d dong 15.246.453.916  10.623.617.916

Cdc khodn phdi tra khéac
Durcé 138

1.506.452.520
3.716.632.458

987.916.186

b) Dai han 21.457.231.038  21.457.231.038
Téng Cong ty C& phén Vinaconex (3) 21.457.231.038  21.457.231.038
Cong 84.073.538.773  108.946.348.707

(1) Theo hop déng hop tde dau ue sé 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ngdy 11/3/2019 vé

D an déu fir |
dung ;az fchu tép thé ci 50 59-63 Hupnh Thic Khéng va Phy luc hop dong 56 06 ngay 11/3/2019, '/”ec;

téng vén gop cia cdc bén la 16 447. 354.501 dong, tong dé Céng 1ty CP Bét déng sin daw khi

(PETROWACO) gdp 9.046.044.976 dong (chiém

7.401.309.525 dong (chiém 45%), phin chia lpi tic tir hop déng

55%) va Céng ty CP Xiy me Phyc Hung ]uldz;ws gép
hop tac déu tir theo tylé von g6p. Pén

ngay 31/12/2021 Céng ty CP Xdy dung Phuc Hung Holdings dd gdp 9.008.463.029 déng. Dir én dang trong

qua trinh gidi phong mat bang va thay doi thiét ké dy an.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINE
Pia chi: §6 52, Phé Qudc T Gidm, Phudng Vin Miéy, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Quén

Pong Pa, TP Ha Néi

Miusb R 69 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)

(Cac

18.

thuyéi minh nay la mot by phdn hop thénh va cdn dugc doc dong thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)

(2)Theo Phu luc Hop déng m 9 ngay 19/05/2017 gitta Céng ty va Téng Céng ty C8 phdn Xudit nhip khiu va
Xay dung Viét Nam, rong 56 vén can gép vao Du én 97-99 Lang Ha 1d 82.744.817.322 dong, trong a6 Céng
fy gbp 45.511.149.527 déng (chiém 55%) va Tong Céng ty CP Xudt nhép khdu va Xdy dung Viét Nam ;:0,7
37.233.667.795 ci’ono (chiém 4"‘7) Khi dy an két thitc, Céng ty s& duoc phan chia lpi tire tir Hop tdc dav tu
néu trén theo 1y 1é von gop. Dén ngay 31/12/2018, Tong Céng &y CP/X at nhép khiu va Xéy dyng Viét Nam
dd gop 36.426.795.271 VND, dén ndm 2021 d@ thu héi 100% sé vén dé gop. S6 dr tai 31/12/2021 phdi tré
Téng Céng ty C6 phdn Xudt nhip khdu va Xdy dung Viét Nam 1d loi nhudn sau thué tam tinh theo Bdo céo

két qué kinh doanh cua D én 97-99 Lang Ha cde ndm 2018, 2019, 2020 va 2021.

”5) Phén lpi /zhuan phaz ird cho Téng Céng ty CP Vinaconex duoe giit lai dé bi véi phén chi phi vén gép
dau tr xdy dyng iang hém tai diz an 97-99 Lang Ha.

Dy phdng phéi trd nom han 31/12/2021 01/01/2021
YND VND

f»"g&’n lian

D phong phéi trd tién thué TNDN (%) 20.359.197.265 -

Dy phong tién chim ndp thué TNDN truy thu (*#) 7.738.806.810 -

Cang 28.098.004.075 -

(”"’) Die phing chi phi thué thu nhdp doanh theo bién ban lam viéc ngay 21/05/2021 cua dodn thanh tra BS

1 '1 chinh vé viéc ké khai huong vu dai thué thu nhdp doanh nghiép ciia Dy ar 97-99 Lang Ha twr nam 2018

dén nam 2020 vao tai khodn du phong phdi tré va chi phi khdc phdi ngp véi 56 tién 16 20.359.197.265 dong
(cu thé ndm 2018 la 4.856.499.659 déng, nam 2019 la 8.422.860.340 dong va ndm 2020 la 7.079.837.266
a?'c?ngj.

(%) La khodn tam tinh tién chdm nép thué TNDN va phat vi pham._hanh chinh theo phai ndp cia dw an 97-
G99 Lang Hg voi gia tri la 7.738.806.810 do”ﬁg ( trong do tién tam tinh chém nép thué thu nhdp doanh

nghiép theo guy dinh tai Piém a, Khodn 2, Piéu 59, Ludt s6 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019 cia Lugt Qudn

1Y thué va Khodn 3 Piéu 10 Nghi dinh sé 129/2013/NP-CP ngdy 16/10/2013 cila Chinh pht do cé hanh vi

chdm nép tién thud la 3.666.967.357 dong va tién phat vi pham hanh chinh bdng tién theo quy dinh tai

Khodn I, Khodn 2 Piéu 10 Nghi dink 129/2013/ND-CP ngay 16/10/2013 va Khoan 1, Piéu 16 Nghi dinh

12572020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phit do ¢6 hanh vi ké khai sai ddn dén thiéu $6 tién thué phdi
ngp; Mie phat bu;eg 20% s6 thué khai sai tang thém theo két luén cia Thanh Tra B§ Tai chinh, sé fién:

4.071.839.453 déng).

19. Véun chi s¢ hitu
9.1 Bing déi chibu bién dgng cita vén chit s6 hitu
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Vén gbp ciia Vén khéc caa Loi nhuén Cong
chitt s& hitu CSH sau thué
chwa phin phéi

S6 du tai ngdy 01/01/2020  100.000.000.000 268.565.226 20.468.751.233  120.737.316.455

L& ndm wude 35.261.330.543 35.261.330.543

Chia ¢6 tirc - - (8.000.000.000)  (8.000.000.000)

Piéu chinh theo Bién ban - - (1.080.848.600)  (1.080.848.60¢)
thanh tra thué (2)

Trich quy }\h en thuono - - (2.674.279.332)  (2.674.279.332)

Dhm loi
[rich qu¥ dau phat trién -
(H

Phan phoi loi nhufn cho .

i

(5.992.799.251)  (5.992.799.251)

(20.018.937.658)  (20.018.937.658)

s »
Vinaconex
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thue ngay 31/12/2021

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Bia chi: $& 52, Phd Quéc Tt Giam, Phudng Vin Miéu,
Quan Pbng Pa, TP Ha Néi

_ ) S ] , Mfu 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cée thuyét minh ndy Id mgt bg phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi béo cho tai chinh kém theo)

19.3

S6 du tai ngay 31/12/2020  100.000.000.000 268.565.226 17.963.216.935  118.231.782.161
Lii trong ndm nay (39.403.360.601)  (39.403.360.601)
Trich quy dau tu phét trién - - (2.286.358.933)  (2.286.358.933)

¢y

Trich quy khen thudng -
phac lei (1)

Trich thuéng HPQT va -
ban kiém soét

Chia ¢b tirc (1) -
Phén piléi loi nhuén cho -
Vinaconex (2)

S6 dur tai ngay 31/12/2021  100.000.000.000

268.565.226

(1.524.239.289)

(304.847.858)

© (10.000.000.000)

13.647.951.480

(21.907.638.266)

(1.524.239.289)
(304.847.858)

(16.000.660.000)
13.647.951.480

64.712.975.480

(1) Phén phoz loi nhugn trong nam can cw vao Nghi quyét hop Dai héi dong cb déng thuong nién nim

2027 ngay 20/05/2021, cu thé: C6 tire ¢é tirc ndm 2020 la 10.000.000.000 d‘ang, trich ¢

phiic loi 1.524.239.289 déng ; trich quy dau tu phdt 1rién 2.286.358.933 déng.

quy khen thudng

(2) Phdn phoz 45% loi nhudn sau thué cia Dy dn 97-99 Ling Ha trong nam 2020 ma Tong Cozzv ty Cé
phdn Xudt nhép khdu va Xdy dung Viét Nam dupc hedng theo thoa thudn hop déng hop tdc dau fu 56 11

3/4/2014/HPHTBT giita hai bén.

Chi tiet von gdp ciia chii sO hitu

Téng Cong ty Pau tu nudc va Moi trudng Viét Nam
Téng Céng ty CP Xay lap dau khi Vit Nam
Von gop cha doi tuong khic

~

ong

o

3171272021
VND

§1/01/2021
VND

24.900.000.000

75.100.000.000

24.900.000.000
14.655.000. OOO

60.445.000.000

190.900.909.000

100.000.000.000

Cdc gino dich yé vmz Vii cdc chil s¢ hitu va phin p[zoz ¢é tive, chia lpi nhuin

- Vén g6p ciia chit s& hitu
+Vén gbp dAu nim

+ Vén gbp ting trong nam
+ Vén gop gmm frong ndm

Ném 2&21 Nim 2026
VND VIND

100.000.000.000

100.000.000.000

+Vén gbp cudi nim 100.000.000.000  100.000.000.000
- Cb tire, loi nhudn d4 chia 106.600.006.000 8.000.000.000
19.4 C8 phiéu

31/12/2021 01/01/2021

Cb phidu Cd phibu

S6 luong ¢b phiu ding ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
56 luong cb phiéu dd ban ra cdng chiing 10.000.000 10.000.000
- C8 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C8 phiéi wudai™ - ' -
Sé luong cb phidu dang luu hanh 10.000.000 106.000.000
- C& phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000

- C6 phiéw yu dai
- Ménh gid c6 phigu dung lww harh: 10.000 VND/C) phiéu
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHi

J;.(l chi:

Quéan Déng Da, TP Ha Ngi

Sé 52, Phé Qubc Tu Giam, Phudng Vin Miéy,

BAO CAO TAI CHINE

Cho ndm tai chinh két thue ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ({1ep theo)
(Che thuyét mink nay I mét bg phdn hop thanh va can dugce doc déng

19.5 Céc quy ciia doanh nghigp

o]

Khodn muc

01/01/2021

MAu s B 09 - DN

thoi voi bio cdo fdi chinh kém theo)

Pon vi tinh: VND
56 gidm 31/12/2621

trong ném

S6 ting
trong nim

Quy déu tu phét trién 6.973.840.635 2.286.358.933 - 9.260.199.568
Qny khen thudng phtc lgi 514.384.626 1.524.239.289 408.350.000 1.630.273.915
Céng 7.488.225.261 3.810.598.222 408.350.000 10.890.473.483

S

¥ dau tu
Au cuia doar

i
L4
s

ieu §

)

# Muc dich wrich 1dp va siv dung cdc quy ciia doanh nghiép

A

- phat trién cta doanh nghiép dugc st dung dé mé réng quy mé san xuét, kinh doanh hod dau tur
1h nghiép. Ph hop véi quy dinh tai didu 16 Cong ty.

Théng tin b6 sung cho cc khodn muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh

1 6:;'_ doanh thu bén hang va cung cap dich vy

Dicanh thu cung cép dich vy;

Doanh thu kinh doanh bat dong san
Treng 86

D an 97-99 Ldang Ha

D an Tdan Thanh

Cong

(Gid vOn hang bén

Gid von dich vu

Gia von kinh doanh bit ddng san

Trong d6

D an 97-09 Lang Ha

PR Loww PBe T Nead
Dy an Tan Thanh

Cong

Deoanh thu hoat ddng tai chinh

G R e o e
Ldl ticen guil ngan Iscihg

=k

Cing

Chi phi tai chinh

Ndm 2020
VND

Nam 2021
VND

8.215.832.595
286.898.863.922

8.392.840.669
9.195.117.736

9.195.117.736  284.504.183.326
2.394.680.596
17.587.958.405  295.114.696.517

Nim 2021

VND VND

Nim 202010

9.065.748.357
11.416.062.439  244.166.053.171
11.416.062.439 241

- 2.415.

8.388.718.478 7 |

20.481.810.796

Nam 2021 Nam 2020

VND VND
1.257.908.155 3.281.770.590
1.257.508.155 3.281.770.550

Nam 2021 Nim 2020

Du phong giam

Céng

VND VND
gia dau tu - 1.390.546.845
- 1.390.546.845
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU ki
Dia chi: 86 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu,
Quén Péng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINK

Cho ndém iGi chinh két thile ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
(Cée thuyét mink ndy I mot bg phédn hop thamh vé can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

5.

Thu nhép khéc

Lai cham ndp tién nha
Thu tir phat 181 chém nép
Cong

Chi phi khdc

Phat chdm ndp thué

Truy thu thué thu nhép doanh nghiép
Phat tidn cham nop béo hiém

Chi phi khéc

Cong

Chi phi bdn hang va chi phi quan 1y doanh nghiép

Cdc khodn chi phi quin Iy doanh nghigp phdt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi khdu hao TSCB

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phf bing tién khac

Cong

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t8

Chi phi nhén céng

Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Céong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat dng kinh doanh théng thubng
Téng loi nhuan ké todn trude thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi kh6ng dugc trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

- Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué

ndm hién hanh
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N#&m 2021 Nim 2020
YND VND
294.177.000 -
- 212.479.522
294.177.600 212,475,522
MNim 2021 Nim 2020
VIND YD

7.743.183.149
20.359.197.265
2.613.346
10.659.490

246.849.488

28.115.653.250

246.849.488

Nam 2021
YND

Nim 2026
VND

7.528.540.944
211.935.152
1.000.000
1.449.203.121
429.640.465

6.308.716.229 "%

2.062.649.919
157.397.003
626.684.953

9.620.319.682  9.155,448.104:,
Nitm 2021 ‘Naim 2020,
VND VND /

7.707.280.944 7.989.436.106

2.254.854.188
8.141.001.696
2.433.346.301

2.121.829.314
11.943.293.708
626.684.953

_20.536.483.129  22.681.244.081
N#m 2021 Nim 2020
VND VND

(3.985.987.446)
352.270.457
(3.633.716.989)
20%

(7.471.480.208
870.856.967
(6.600.623.241)
20%
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!GTY CP BAT BONG SAN AN DAU k51
chi: 88 52, Phé ( Léc Tir Gidm, Phudng ViEn Mleu

Quén Péng Pa, TP Ha N

BAO CAO TAX CHINE

Cho néim tdi chinh kbt thite ngdy 31/12/2021

Bk

INH BAG CAO TAI CHINH

doanh bt dfng sén
trude thué thu nhip doanh nghiép
Cd nhép duoc midn thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi knonv JL’"Q’C trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhdp doanh nghiép
- Thu nhdp chiu thué tir hoat dgng kinh doanh bét déng sén - Dy dn
97 -99 Ling Ha
- Thu nhip chiu thué tir hoat déng kinh doanh bét déng san - Dy an
Tén l’”f’z&nh
7 .fzzzé' sudt 1eu dai (sz dan 97-99 Lang Hg)
Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép

Chi z\‘*«" thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué

hién hanh

’f}"-‘ ‘“I‘-' (hué thu nhap doanh nghiép dugc mién, duge gidm

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia cic ndm trude
vao chi phif thué thu nhép hidn hinh n&m nay

Thng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

=

»
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Al co bén irén b phitu

Loi nhudn ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
+ Céc khoén diéu chinh ting hodc giam lgi nhuén k& todn dé x4c
dinh loi nhudn hogc 16 phan b cho cd doéng s& hitu c¢d phidu phd
Cde khoan diéu chinh ting
Cde khodn diéu chinh gidm
+ 56 trich quy khen thudng phic 1gi (¥)
+ Trich thudmg HBQT va ban kiém soat
+ Z’I én phéi loi nhugn cho Vinaconex
Loi nhudn hodc 18 phan bd cho ¢b déng s& hitu cd phiéu phd thong
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim
Lii co ban trén ¢b phidu (**)

) Gig ol O

(35.091.752.722)

28.407.396.235
(6.684.356.487)

- 20%

325.620.433

325.620.433

Néim 2021
VND

Mau

s6 B 09-DN

13 m@t b6 phdn hop thamh va cdn dupe doc dong théi véi bdo cdo 1 chinh kém theo)

42.732.810.751

42.732.810.751
42.753.852.258

(21.041.507)

1107
1 (/90

4.275.385.226

4.275.385.226

Nam 2020
YND

(39.403.360.601)

13.647.951.480

13.647.951.480
(25.755.409.121)

10.000.000
(2.576)

Oup khen thucng, phiic loi cho ndm tai chinh két th sic ngay 31/12/2020 1a 56 ligu thyc 1

35.261.330.543
(21.848.024.805)

(21.848.024.805)

(1.524.239.289)

(304.847.858)

(20.018,937.658)
13.413.305.738
10.000.000
1.341

,
1 Cong iy

di rrick theo Nghi quvét dai héi ddng b dong thuong nién 56 26/NQ - DHDCP ngay 20/05/2021 cua Cong

. Cong ty chua ¢6 dy tinh trich Quii khen thudng,
thite ngay 31/12/2021.

philc lgi rén loi nhudn sau thué cho nam tai chinh két

(%) Cong ty thue hién diéu chinh hoi 16 chi tigu Lai co ban trén ¢6 phiéu cia ndm 2020 do dnh hudng cia
viée fr"ﬂh qup khen thuomg, phitc loi theo Nghi quyét dai hgi dong cé déng thuong nién s6 26/NQ -

DHDCH ngay 20/05/2021. Cu thé nhe saw:




CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU xui
Pia chis 86 52,
Quén f)éng Ba,

PRé Quoc T Gidm, Phudng Vin Miéuy,
TP Ha Néi

BAOC

Cho ndm 1di chink két thixe ngay 31/12/202 J

CAO TAI CHINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bé phén hop thanh va can dugc doc déng thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)
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Néim 2020
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Sb trude Sé difu chinh
didu chinh
VND VYND

$6 sau
@iéu chinh
VIND

Loi nhuan ké toén sau thué thu nhép doanh 35.261.330.543 -

nghiép

Céc khodn diéu chinh ting ho#c gidm loi nhuén -
ké toan dé xé4c dinh loi nhuén hodc 18 phén bd

cho cb ddng s& hitu cd phiéu phd théng:

21.848.024.805

(21.848.024.805)
(1.524.239.289)
(304.847.658)
{20.018.937.658)
{21.848.024.805)

Céc khodn diéu chinh ting -
Céc khodn diéu chinh giam 5
- 86 trich qu¥ khen thuéng phtc lgi -
-+ Thu lao HPEQT, BKS -
+ Phan phéi loi nhuén cho Vinaconex -
Loi nhuén ho#c 16 phan bd cho ¢ déng sd hitu 35.261.330.543
cb phiéu phd théng

ch phx’éu phé théng dang luu hanh binh quén 10.000.000 10.000.000
trong ky
Lii co ban trén cd p phiéu 3.526 (2.185)

. Théng tin b sung cho cdc khodn muyc trinh bay trong Bdo cfo hru chuyén titn t¢

Niam 2021
VIND

(21.848.024.805
(1.524.239.289

(304.847.858
(2001 93 658)
13.413.305.738

10.000.000

Nim 2020
VNI

Sé tién di vay thye thu trong k¥:

Tién thu tr di vay theo khé uwéc théng thudng -
S6 tien da thwe tra goc vay trong ky:

Tién tra ng gbc vay theo khé ude théng thuong -
Tién tra no gbe vay theo hop dong thué tai chinh -
Nhitng théng tin khéc

™ A r . < A - ~ A r
Nhitng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ke tedn

Ban Téng gidm doc Cong ty khang dinh rang, theo nhén dinh cia Ban Tong giam d dbe, trén ¢

35.151.677.020

45.371.582.518
8.000.060.000

Ao Yehie ranh
a4C¢ Kiia £ann
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s
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trong yéu, khdng c6 sy kién bat thudng ndo xay ra sau ngdy khod s6 ké todn 1am dnh hudng dén tinh hinh @i
chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Bdo céo tai chinh cho ném tai

chinh két thic neay 31/12/2021

Nghiép vu va s6 du véi cac bén lién quan

»\) ~

Céc bén lién quan voi Cong ty bao Oom cac thanh vién quan 1¥ chi chét,
thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khac.

Danh sdch cdc bén lién quan

Mo6i guan hé
Cb déng

Bén lién quan
Téng Céng ty Dau tu nude va MSi trudng Vigt Nam
Trong nim, Cong ty di ¢6 cdc giao dich chil yéu sau voi che bén lién quan:

Ném 2021

céc ca nhin cb lign quan véi céc

Nim 2020

33

YND VND
Muua hang 180.000.000 180.000.000
“Toéng Cong ty Bau tw nude va Mbi trudng Viét Nam 180.000.000 180.000.000




Quén iﬁone Da, TP Ha Noi

NG TY CP BAT PONG SAN DAU KH{ " BAO CAO TAI CHINH
hi: 86 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu, Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2021
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AN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

{Céc zhuyé'z minh néy la mgt bg phdn hop thanh va cén duoe doc do”‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Thu nkip ciia cde thank vién quan Iy chi chot

B

Thu nhip cdc thanh vién quén 1Y chi choét duge hudng trong ndm nhu sau:

Nim 2021 Ném 2020

VND VIND

Luong, thu nhip ctia Ban Téng gidm dbc 731.516.529 1.943.172.802
Thi lao H6i ddng quén tri 1.720.235.841 856.485.502
Cong 2.451.756.370 2.799.658.304

&

Cong cu tai chifnh
Quadn Iy rii ro vén

Cong fyqu udn 1y ngudn w:m nhém dam bao rang Cono ty ¢6 thé vira hoat ddng lién tuc, vira t6i da héa lgi ich

v

coa cb dong théng qua 161 uu héa sb du ngudn vén va cong ng.
Cu tric vén ctia Cong ty gdm cée khodn no thudn (bao gdm céc khoan vay nhu d4 trinh bay tai thuyét minh
A x, s A \ r Y A A A ~ 3 ~ o . A g s ~
s6 V.16, trir di tién va cdc khoan twong duong tién), phin von thude sd hitu ctia cde c6 dong cta Cong ty
(bao gbm von gbp, céc quy du trit trir di 18 1y ké).
Cée chinh sich ké todn chi yea

Chi tiét ede chinh séch ké todn chu yéu va céc phuong phép ma Céng ty 4p dung (bao gbm cic tiéu chi ¢é

ghi nhdn, co 56 x4c dinh gid tr] va co s& ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) do6i voi timg loai tai sén tai
chinh, ¢6ng ng tai chinh va céng cu von duge trinh bay tai thuyét.minh s6 I'V.

f’“‘,

HE $6 don bdy tai chinh
Hé sb don bly tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thiic ky ké toan nhu sau:

Cong no tai ehinh

31/12/2021 01/61/2021
VND VND

Céc khodn vay 3.000.000.000 3.000.000.000
Trir: tién v céc khoan tuong duong tién 32.606.564.826  79.715.586.358
No thun (29.606.564.826) (76.715.586.358)
Vén chti s¢ hiru 87.621.126.528  125.205.622.796

Ty 1& ng trén von chu s& hitu - -
» K
de chinh sdch ké todn chi yéu

Chi tigt cde chinh sdch ké todn chi yéu va cac phuong phép ma Céng ty ép dung (bao gdm cée tidu chi dé
&n, co s& xdc dinh gid tr] vd co s& ghi nhén cdc khodn thu nhép va chi phf) d8i véi timg loai tai san tai

E3

(.hlﬂ"l cbng ng tai chinh va céng cu vén duge trinh bay tai thuyét minh s6 IV,

el

»-.)
oLy ,.')>

g!;; i3t

Céc loal ¢dng cu tai chinh
Gi4 tri ghi sb

31/12/2021 01/61/2021
VND VYND
Fai sdn 14 ehinh
Tién va cdc khoan tuong duong tién 32.606.564.826  79.715.586.358
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 85.020.982.255  89.896.973.567
Cickhoanddutwrtaichinh - — . T 20.566:448.188  — 18.325.809.793 -
Thng cdng 138.193.995.269  187.938.370.118

© =]




CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINE
Dia chi: S6 52, Phé Quéc Tu Gism, Phudng Vin Miéu, Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021
Quan Bbng Da, TP Ha Néi

BAN THUYRT MINH BAO CAQ TAI CHINH (rmp theo)
(Cde thuyét minh ndy la mot bg phén hop thanh va can duec doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo)

Céng ng tai chinh

Chc lhodn vay 3.000.000.000  3.000.000.000
Phai tra ngudi ban va phai trd khac 114.167.935.380  127.334.896.484
Chi phi phai tra 25.167.970.472  51.015.953.683
Téng chng 142.335.905.852  181.350.850.167

Cong ty chura ddnh gié trf hop ly ciia tai san tai chinh va céng cu no tai chinh tai ngdy két thic nién 40 ke
toan do Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua ¢6 hudng din
cu thé vé v1ec xéc dinh gid tr] hop 1Y cla céc tax cdn tai chinh va cong cu no tai chinh. ’ihong tr 210 yéu chu

S

ap dung Chufn myc Béo céo tai chinh Quée té vé& viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh th
ddi véi céng cu tai chinh nhung khéng duara huomc din tuong duong cho viée danh gid va ghi nhés

t31 chinh bao ¢dm ca 4p dung cho gié tri hop K v, nham phl hop véi Chufin muc bao cdo tai chinh qubc té

Muc tiu qudn Iy rii ro tai chinh

Céng ty da xAy dung hé théng quén 1y nii ro nhim phét hién va danh gid céc rii ro ma Céng ty pnm chiu
thiét 1ap céc chinh sach va quy trinh kidm soét ru1 ro & m Grc chp nhén duge. HE théng quan 1y ri ro duoc
xem xeét lai dinh ky nhidm phan 4nh nhing thay @di cua didu kién thi trudng va hoat dong cua Cong

Rui ro tai chinh bao gom riai ro thi trudng (bao g gbm rii ro ty gia, rai ro i sudt va rai ro vé gid), rii ro tin
dung va i ro thanh khodn.

Rii vo thi trudng

Hoat @dng kinh doanh ciia Cong ty s€ chu yéu chiu rti ro khi c6 sy thay d6i v& ty gia 4 hdi dodi, 1

Cong ty khéng thuc hién cdc bién phap Phong ngtra rii ro ndy do thiéu thi trudong mua cic cdng cu tal chmh

Quan Iy rui ro ty gid

(,Lnf* ty thwe hién mot s6 giao dich c6 gbc ngoai té, theo do, Cong ty s& chiu rii ro khi c6 bién dong vé ty
4. Chng ty khong thyc hién bién phap dam bao do thiéu thi trudng mua cic cdng cu tAi chinh ndy.

szan Iy rii ro ldi sudt

Cong ty chiu rui ro lai sudt phat sinh tir céc khoan vay chiu 14i suat d& dwoc k¥ ket. Rui ro nay s€ duge Cong
&y quan ly bunrr cach duy trl & muc d6 hop 1y ca ¢ khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng

dé cd duoc 141 suft co loi cho Cong ty tr cac nguon cho vay thich hop.

Qudn I¥ rii ro vé gid

Céng ly chiu 1111 1o vé 013 cia ¢bng cu vbn phat sinh tir cac khoén diu tr vao.cbng cu vbn. Céc khoan dau o
vio cong cu vén duoc ndm gilt khong pheu cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luoc 1au dai.
Céng ty khong cd y dinh ban céc khoan dau tu nay.

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung xéy ra khi mot khach hang hoic d6i tic khong ddp ng dwgc céc nghia vu trong hop dong
din dén cac tdn thit tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 chinh sach tin dung ph hop va thudng xuyén theo

d5i tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c¢ chiu rii ro tin dung hay khong.

Quén 1y rii ro thanh khoén

It
A s

Muc dich quan 1y rai ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn von dé dép g nghia vu.tai chinh hién tai va

trong twong lai. Tmh thanh khoan cling dugc cong ty quin Iy nhim dam béo muc phu txm gma cdng ng dén

han va tai san dén han trong ndm & muc cd thé kidm sodt dbi véi 56 vén md C6 onc ty tin mnp cé thé tao ra

trong ndm d6. Chinh sam cia Céng ty 13 theo dbi thudng xuyén céc }’Cl cAu vé thanh khodn hién tai va dy

kién trong tuong lai nhim dam bio Céng ty duy tri du muc du phong tidn mit, cac khoén vay va di vén ma
che chit s& hitu cam két gép nhim dép g cdc quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.




BAO CAO TAX CHINH
Cho nam tdi chinh két thic ngéy 31/12/2021

MAusé B09-DN

\EzI\H BAQ CAC TAI CHINH
nay ld mgt bg phdn hop thanh va can dwgc doc d‘ong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Duéil nim Tir 1-5 ndm Téng cang
31/12/2021 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phal trd khéc 92.710.704.342 21.457.231.038 114.167.935.380
Chi phi phéi tra 25.167.970.472 - 25.167.970.472
Céc khoan vay : 3.000.000.060 - 3.060.600.000

Duéi 1 nam T 1-5 ndm Cong
(1/01/2021 YND VND VND i
Phai trd ngudi ban va phar 0rd khéc 105.877.665.446  21.457.231.038  127.334.396.484 ,!
Chi phi phai wra 51.015.953.683 - 51.015.953.683
Cac khedn vay 3.000.000.000 - 3.060.000.000

’

o ty danh gia *w'rc tAp trung i o i“mn} khoan & muc trung binh. Tong Gidm ddc tin tudng 1<mo Cong ty .-

1o ra ngudn tién dé dap Gng cac nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc lﬁp trén ¢co s&
mie d40 han theo hop ddng chua chiét khAu cia tai san tai chinh Gom 1 tir céc tai sén d6 (néu cb). Viée
trinh 1 bay thing tin tai sdn tai chinh phi phai sinh 1 cén thiét dé hiéu dugce viée quan Iy rui ro thanh khoan
Cong tv khi tinh thanh khodn dwgce quan Iy trén co s& cdng no va tai san thudn.

Dwéi 1 ndm T& 1-5 ndm Cong

3171272021 VND VYND VND
énva cac khoan twong duong tién 32.600.564.826 - 32.606.564.826

dl oh hang va phéi thu khac 68.026.588.134 16.994.394.121 85.020.982.255
Céc khoan du tu tai chinh 18.917.603.866 1.648.844.322 20.566.448.188
Dwéi 1 nam T 1-5 nim Cong

61/01/2021 VND VND VND
vi cde khoan twong duong tién 79.715.586.358 - 79.715.586.358
1ihdch hang va phai thu khéc 79.242.122.635 10.654.851.332 §9.896.973.967

Cac khodn dau tu tai chinh 16.676.965.471 1.648.844.322 18.325.809.793

4. Théng tin so sanh
A s6 liéu Idy tir B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2020 cia Cong ty CO phan Bit
déng sin dau khi dd duge kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam

fo—
¢

Ha Ngi, ngdv 21 thang 03 ném 2022
CONG TY CP BAT‘QQL\L(} SAN DAU KHI

Keé todn trudng

- A . n
Trin Huoong Lién
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'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay thang 03 ndm 2022

DU THAO

BAO CAO HOAT PONG NAM 2021 VA KE HOACH NAM 2022
CUA HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy vi ¢6 déng Céng ty CP Bat déng san Dau khi !

Toi xin thay mat HDQT Cong ty bao cao Pai hoi dong c6 dong hoat dong cua
HPQT nam 2021 va ké hoach nim 2022, cu thé nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2021
1. Bao cdo hoat dong cia HDQT

- Nam 2021, la nam tiép tuc chiu anh hudéng nang né boi dai dich Covid — 19 véi
nhiing bién ching mdi. Kinh té thé gigi phuc 116i nhung khong dong déu chua bén
viing, lam phat tang nhanh; thi truong tai chinh, tién té bién dong manh, tiém an nhiéu
rii ro. O trong nude bén canh nhiing thuén lgi thi dat nudc ta cling phai chong do voi
kho khan, thach thire rat 16n do dot dich lan thi 4 véi bién chung Delta ¢6 toe do lay
lan nhanh, nguy hiém hon, gdy anh huong nghiém trong dén st khoe, tinh mang cua
nguoi dan va cac mat ctia doi song kinh té - xa hoi nude ta. Tang truong kinh & quy
1112021 am 6%, sang quy 1V/2021 da dat muc ting 5,22% va ca nam udc ting 2.58%
(nam 2020 la 2,91%).

- Do anh hudéng nghiém trong cta dai dich Covid - 19 va Iénh gidn cach xa hoi tai

cac S& ban, nganh trén dia ban thanh phd noi Cong ty dong dia chi tru s va ké ca &

cac tinh Cong ty co trién khai du dn. mat khac phan da CBNV Céng ty bi nhiém covid

— 19 hodc la F1 phai thuc hién cach ly theo quy dinh. Do vy, tinh hinh san xudt cla

Cong ty trong ndm bi ngung tr¢ da lam anh huong lon dén viéc trién khai céc cong
viéc, dic biét 1a tién dd trién khai cua cac du an.

- Trudc tinh hinh kinh té kho khan néi trén, Hoi dong quan tri voi vai tro 1a co
quan quan ly Cong ty thay mat cac ¢d dong da diéu hanh chinh xéc, linh hoat, kip thot,
thich tmg véi dién bién kho luong ctia dai dich Covid — 19 theo dung tinh than cac
nghi quyét ctia Dai hoi dong co dong.

- Trong nam 2021, HBQT da tién hanh hop 16 phién, trong do co 04 phién hop
truc tiép va 12 phién hy phiéu xin y k1en céc thanh vién HDQT bang van ban dé kip
thoi dua ra cac quyét dinh thudc thdm quyén nhdm dam bao cac hoat dong cua Cong ty
dat hiéu qua va dung tién do (d@inh kém Phy luc s6 01 cic NO, OD cua HPQOT ban
hanh trong ndm 2021).

- HPQT da thuc hién tt vai trd ctia minh thong qua viéc hd tro tich cuc cho cong
tac diéu hanh ctia Ban Tdng giam dde, ¢6 nhiing chi dao, gidm sat chét ch& hoat dong
ctia Ban giam ddc trong viée t chure. trién khai, thuc hién céc nghi quyét, quyét dinh
ctia HDQT va Dai hoi dong ¢b dong.

- HDQT hoat dong da tuan thi dung theo cac quy ché, quy dinh cua Cong ty va
céc quy dinh phap luat hién hanh, dong thoi ludn tn trong nguyén tic lam viée tap thé.



- Céc thanh vién HDQT thuc hién cac nhiém vu ctia minh mot cach can trong,
trung thue, vi lot ich cao nhét cta ¢ dong va Cong ty. Luon chiu trach nhiém ca nhan
vE phan viéc cia minh va cung chiu trach nhiém trude Dai hoi dong cd dong. Cac nghi
quyét, quyet dinh cua HPQT ban hanh déu duva trén su théng nhit 100% hodc da s6
céc y'kién cua céc thanh vién.

2. Cong tac giam sat cia HPQT doi voi Ban Tong giam doc Cong ty.

Trong nam 2021, HDQT thuc hién cong tdc giam sat hoat dong cua Ban Tong
giam doc thong qua viéc:

- Theo do1, don dbc viéc thuc hién va tién do hoan thanh cac chi ticu SXKD ma
Ban Tong giam doc Cong ty da dit ra;

- Dong thot, tang cuong cong tac kiém tra, gidm sat viée thuc hién cac budc trong
qua trinh thyc hién, trién khai cac dy an dau tu, kip thoi phat hién va khic phuc céc
dlem yéu, tao da cho su phét trién bén viing ctia Cong ty. Ngoai ra, HDPQT ludn yéu
cdu Ban Téng giam ddc Cong ty bao céo thuong ky va dot xudt két qua kinh doanh va
cac hoat dong khac ctia Cong ty.

- Trong nam qua, Ban Tong giam doc Cong ty da nd luc, to chire, trién khai thue
hién dung cdc chu truong tir cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT va Dai hoi dong co
dong; diéu hanh linh hoat, hiéu qua trong céc hoat dong moi mét cua Cong ty; co
nhling quyet dinh kip thoi déi véi cac cong viée thude thim quyén va thuc hién tot cac
quy ché, quy dinh ctia Cong ty...v.v

3. Két qua hoat dong SXKD niim 2021
a). Bang tong hop mdt so chi tiéu chinh

(Don vi tinh:

Triéu dong)

- Cic chi ti¢u ——— Ty 1€ hoan
KH 2021 thanh (%)

I | Gi4 tri dAu tw phat trién 147.822 16.590 11,3

2 | Doanh thu 89.780 19.138 21,3

2.1 | Du dn Khu nha o Tan Thanh 13.860 0 0
22 | Dwadn 97-99 Lang Ha 66.780 17.537 26,3
2.3 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khdc 9.140 1.601 17.5
3 | Loi nhuén truéce thué 16.995 (39.078) -229,9

4 | Loi nhuin sau thué 13.995 (39.403) -246,3

5 | Ty 1@ chia cb tirc 7% 0%

b). Nhan xét danh gia:

- Trong bdi canh khé khan chdng chit kho khan, tinh hinh thé gi6i va trong nudce

c6 nhing dién bién nhanh chong, phuc tap, kho luong nhat 1a phai chiu anh huong
ndng né boi dai dich Covid — 19 v6i nhiing bién ching mdéi. Véi su phéi hop nhip
nhangtheo tinh than théng nhit trong quan ly va diéu hanh, dam bao doan két ndi bo,
tang cuong su hd tro nhau trong 1anh dao, chi dao vi su phat trién chung ctia Cong ty

gitta HDQT va Ban Tdng giam dbc, Cong ty da thich tng linh hoat véi nhitng dién



bién kho ludng cia dai dich Covid — 19 dé dam béao duy tri su 6n dinh ctia Cong ty va
ttmg bude phuc hdi san xudt nhizm dam bao duge quyén loi cho céc ¢d dong ctia Cong ty.

- Viéc thu thué TNDN khi doanh nghi¢p thuc hién chinh sach thuc hién xa hoi hoa
thu hat dau tu x4y dung, cai tao chung cu cii: Cong ty da duoc UBND TP Ha Noi giao lam
Chu dau tu thuc hién “Du an ddu tu x4y dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang Ha. Déng
Da, Ha Noi” tai Quyét dinh sé 2580/QD-UBND ngay 29/05/2009 ctia UBND TP Ha Noi
vé viéc chép thuan dau tu Du én xay dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Léang Ha, Déng DPa,
Ha Noi. Trong do chép thuan cho Cong ty CP Bat dong san Dau khi dugc hudng cac co ché
uu di theo quy dinh tai Quyét dinh sb 48/2008/QD-UBND ngay 28/07/2008 vé viéc Ban
hanh Quy ché cai tai, xdy dung lai cac chung cur cii bi hu hong, xudng cap trén dia ban TP Ha Noi.

Trong qua trinh thuc hién Dy an Cong ty da ludn tuan thi cac ndi dung vé
nghia vu tai chinh, vé uu dai dau tu, vé ké khai thué dung quy dinh tai Nghi quyét
34/2007/NQ-CP, Quyét dinh 48/2008/QD-UBND va Quyét dinh 2580/QD-UBND.
Tuy nhién, theo Bién ban lam viéc ngay 21/05/2021 gifta Poan thanh tra B0 Tai chinh, Cuc
thué TP Ha Noi va Cong ty CP Bat dong san Dau khi, Poan Thanh tra Bo Tai chinh ¢6
quan diém khong chap thuan cho Cong ty huong uu dai thué TNDN theo quy dinh tai Nghi
quyét 34/2007/NQ-CP ctia Chinh pht, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét dinh 2580/QD-
UBND cua UBND TP Ha Noi. Doan thanh tra Bo Tai chinh dua trén co so Luét thué
TNDN s6 14/2008/QH12 ¢6 hiéu luc tix ngay 01/01/2009 (c6 quy dinh khong uu dai thué
TNDN déi véi thu nhap tir chuyén nhuong bét dong san) nén Doan thanh tra Bo Tai chinh
cho ring mot phan ndi dung cia Nghi quyét sd 34/2007/NQ-CP va Quyét dinh
48/2008/QD-UBND hét hi¢u luc, cu thé 1a ndi dung uu dai thué TNDN tai Nghi quyét
34/2007/NQ-CP va Quyét dinh 48/2008/QD-UBND hét hiéu luc. Doan Thanh tra Bo Tai
chinh kién nghi truy thu, phat chim ndp va phat vi pham hanh chinh Cong ty CP Bét dong
san Dau khi tong sé tién 1a: 28.098.004.075 dong.

Cong ty CP Bét dong san Dau khi di ¢6 van ban giri B Tai chinh, Tong Cuc thué,
UBND TP Ha Noi va cac S&, Ban, nganh c6 lién quan dé kién nghi vé noi dung y kién ctia
Doan Thanh tra BO Tai chinh néu trén. UBND TP Ha No6i da ¢6 van ban chi dao cac So,
Ban, nganh kiém tra, béo cao vé noi dung kién nghi ctia Cong ty CP Bét dong san Dau khi
vé viée vu dai thué TNDN cua Du 4n dau tu xay dung lai Khu tap thé 97 — 99 Lang Ha,
Péng Da, Ha Noi.

Hoi dong quén tri Cong ty sé tiép tuc chi dao Ban diéu hanh Cong ty cir can bo bam
sat UBND TP Ha Noi va cac S&, Ban, nganh c¢ lién quan dé nhan dugc phuc dap cac kién
nghi cua Cong ty.

4. Thu lao va chi phi hoat dong cia HPDQT, Ban kiém soat nam 2021

Thuc hién theo Nghi quyét s6 26/2021/NQ-PHDCD ngay 20/05/2021 cua Dai
hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2021.

(Chi tiét tai To trinh s6 ... 72022/TTr-HPQT ngay ...... /04/2022 cua HDQOT
Cong ty)

5. Tién lwong, thwéng cia Ban Tong giam doc nim 2021

Téng luong, thu nhdp ctia Ban Tong giam dbc da tra nam 2021, sO tién:
694.919.540 dong.

II. CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2022



1. Pinh huwong chién lwge hoat dgng ctia Cong ty trong ndm 2022

- Niam 2022, dai dich Covid — 19 chua két thuc, tuy nhién hién nay ¢ nudc ta ty 1€
tr vong do dich bénh rét thap, ty 1& tiém vacxin clia nude ta cao vi vy Chinh phu dang
yéu cdu BO Y té nghién ctru, ddnh gid va cin ct tinh hinh dich dé chuyén bién phap
phong chéng, dich Covid — 19 tir bénh truyén nhiém nhom A sang bénh truyén nhiém
nhém B. Nha nudce va Chinh phu cling tich cuc thuc hién cdc chinh sach an sinh xa hoi
va ho trg nguoi dan, doanh nghiép gip kho khan, muc tiéu tang trudng GDP nam 2022
la 6 — 6,5%. Ching ta c6 co sO dé tin vao trién vong ctia nam 2022, tuy nhién nam
2022 cling du bdo 1a nam co thé xay ra lam phéat. Do vay, chu truong cia HPDQT Cong
ty can tap trung dam bao su 6n dinh Cong ty; dong thoi ¢6 nhitng giai phap chi dao,
diéu hanh linh hoat, thich tng kip thoi trong tirng giai doan thuc hién dé tiép tuc vuot
qua kho khan, thach thure nhim hoan thanh tdt cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2022.

- Tiép tuc quan tdm bao vé quyén loi hop phap cho cac cd dong Cong ty.

- Tép trung chi dao, gidm sat vi¢c thuc hién céc hoat dong SXKD va dau tu cac
du 4n; hd tro Ban Tong Giam doc trong viéc thuc hién cac chi tiéu, nghi quyét cta Pai
hoi dong co6 dong.

- Nang cao hi€u qua st dung von, dam bao huy dong du von va st dung von an
toan, duang muc dich, kiém soat tot chi phi.

- Tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong SXKD, tim kiém cic du an mdi, chi
trong cac hoat dong lién doanh, lién két v6i cac dbi tac trong va ngoai nudc dé dam
bao chién lugce phat trién lau dai ctia Cong ty. Pong thoi, nang cao hi¢u qua hoat dong
theo hudng: dau tu - dich vy, da dang hoa cdc hoat dong kinh doanh.

- Tiép tuc diy manh hoat dong dao tao, phat trién ngudn nhan luc, dap Gmg yéu
cau phat trién trong giai doan tiép theo.

- Thye hién cham lo doi séng cho CBNV; xdy dung vin hod doanh nghiép, xay
dung doi ngii lao dong co trinh do chuyén mon, tinh, gon; bén canh dé con quan tam
dén viée xay dung moi truong lam viéc chuyén nghiép nham tao duoc su gin bo lau
dai gitra nguoi lao dong voi doanh nghiép.

2. Du kién cac chi tiéu chinh ciia ké hoach nam 2022:

STT NOI DUNG Pon vi tinh | K& hoach 2022
[ | Chi tiéu dau tw phat trién Triéu ddng 63.676
I Pau tu céc du 4n phat trién va xay dung co ban Triéu ddng 63.676
2 Pau tu tru s& méi Cong ty, mua sam TSCDH TidBig déng
1 i tiéu to 2 By dd .
Chi tiéu tong doanh thu Tridu ddng 86.463
1 Doanh thu tur cac cong trinh, du 4n TEks dé)ng 85.963
2 Doanh thu tur hoat dong tai chinh, hoat dong khac Triéu déng 500
I | Chi tiéu chi phi
I | Gia von hang ban Triéu dong 58.743




2 Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac

Triéu dong

10.800

IV | Chi tiéu lgi nhuin

I | Loi nhuan truée thué TNDN Triéu dong 16.920
2 | Thué TNDN Triéu dong 3.384
3 Loi nhuén sau thué Triéu dé)ng 13.536
3.1 Loi nhuén sau thué phan phéi cho Vinaconex Triéu déng 5.629
3.2 | Loi nhuén sau thué Petrowaco duogc hudng Triéu déng 7.907
4 I&S'Lilyné};ufannsgau thué chua phan phdi cudi nim trude P8, Hna (21.908)
5 Loi nhuan iy ké chua phan phdi dén cudi nam Triéu dong (14.001)
A% Chi tiéu tai chinh khac
Céc khoan phai ndp ngan sach Triéu dong 35.000
I1I. KET LUAN
Kinh thua Quy vi c6 dong!
Trén day la Béo cédo hoat dong cia HPQT ndm 2021 va céc ké hoach, dinh

huong nam 2022, kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong thong qua.

T/M.HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

Than The Son







Phu luc 01

CAC NGHI QUYET, QUYET PINH CUA HQOI PONG QUAN TRI NAM 2021

Ty 1€
Stt. S0 Nghi quyét/ Ngay Noi dung thong
Quyét dinh qua
i 03/2021/0D-HPOT BB V'/Av leong qua thoi gian t6 chiuc BPHDCD thuong 100%
nién nam 2021
5 07/2021/QB-HPQT S GIRSBA Vv/v Triéu tap Pai hoi dong c6 dong thuong nién 100%
nam 2021
'V/v Phé duyét gid tri QT dot 2 cdc goi thau “Thi
cong xay dung, cung cap, lap dat h¢ thong
Busway, ddy cdp, ndi dat, ta dién” va goi thau
3 07/2021/Qb-HDQT 30/03/2021  [*Cung cap, lap dat thiét bi cua hé thong tram phat| 100%
dién du phong” da duoc kiém toan thudc Du an
dau tu xay dung lai Khu tap thé cti 97 — 99 Lang
Ha, Dong Da, Ha No1i
4 09/2021/NQ-HPOT TIAETEI V{v ThL.l'C;hl?n C]}l trei not co tic nam 2018 va chi 100%
trd 50% c0 tuc cua nam 2019
V/v Thuc hién chi tra ndt ¢ tie nam 2018 va chi
5 11/2021/NQ-HPQT 09/04/2021 . - 5 - 100%
QHEQ tra 50% co tuc cua nam 2019 ’
p 14/2021/NQ-HPQT SRADIE] V/v Tl}ong qua Du thao tai liéu PHPCD thuong 100%
nién nam 2021
V/v Thanh lap Ban Kiém tra tu cach co dong
7 15/2021/QD-HDQT 12/05/2021 i i m = 100%
Q Q DHDCD thuong nién nam 2021 ’
8 24/2021/NQ-HDQT 24/05/2021  [V/v Bau Chu tich HDQT nhiém ky 2021-2026 100%
9 31/2021/NQ-HPQT 09/06/2021  |V/v Cong tac nhan su 100%
10 32/2021/QD-HPQT 09/06/2021  [V/v B6 nhiém Nguoi phu trach quan tri Cong ty | 100%
V/v Cu nguoi dai dién phan von cua Cong ty CP
Bat dong san Dau khi tai Cong ty CP Phat trién
I 33/2021/Qb-HBQT 09/06/2021  |Nhan luc, thuong mai va du lich Viwaseen va 100%
tham gia thanh vién HDQT tai Cong ty CP Phat
trién nhan luc, thuong mai va du lich Viwaseen.
12 35/2021/QD-HPQT 22/06/2021 |[V/v Phan phéi tién thuong nam 2020 100%
13 38/2021/QD-HPQT 02/07/2021 V/v Phé duyét diéu chinh phuong an di chuyén 100%

tru s& Cong ty
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39/2021/Qb-HBQT

02/07/2021

V/v Phé duyét du toan diéu chinh bo sung giai
doan thiét ké ban vé& thi cong hang muc kién truc,
co dién tir tang 1 dén tang k¥ thuat dich vu

100%

40/2021/Qb-HPQT

16/07/2021

V/v Phé duyét bd sung du todn chi phi hoat dong
ctia CN Cong ty CP Bt dong san Dau khi — Ban
didu hanh DA 59 — 63 Huynh Thiic Khéng giai
doan GPMB va hoan thanh cong tac chuan bi dau
tu tir ngay 01/05/2021 dén ngay 31/12/2021

100%

42/2021/Qb-HDPQT

28/07/2021

V/v Phé duyét quyét toan dot 3 mot sd chi phi goi
thau thudc Dy an 97 — 99 Lang Ha

100%

46/2021/NQ-HDQT

22/11/2021

V/v Cong tac can bd

100%

51/2021/NQ-HDPQT

24/12/2021

V/v Thong qua BC udc thuc hién nhiém vu
SXKD nam 2021, ké hoach SXKD nam 2022 va
mot sO ndi dung khac

100%




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Doc lap - Tu do - Hanh phuc
S6:  /2022/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay thang 04 ndm 2022
DU THAO

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Phwong dn phdn phéi loi nhudn nim 2021

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cu:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 1¢ 16 chite va hoat déng ciia Céng ty CP Bat dong sdn Dau khi;

- Bdo cdio tdii chinh da duoc kiém todn cho néim tdi chinh két thiic ngéry 31/12/2021;

- Nghi quyét s6 05/2022/ND-HDQT ngay 25/04/2022 cua Hoi dong Quan tri
Céng ty CP Bdt dong san Ddu khi.

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong Cong ty thong qua
phuong én phan phdi loi nhuén nam 2021, cy thé nhu sau:

DVT: VND
A | Loi nhuén phan phdi sau thué nam 2021 (25.755.409.121)
B | Loi nhun sau thué chua phan phdi cudi nam truée chuyén sang 3.847.770.855
C | Tong loi nhuan chua phan phdi dén nim 2021 (21.907.638.266)
D | Trich lap cac Quy 0
" F | Loi nhuan liy ké chua phan phdi dén 31/12/2021 (21.907.638.266)

Kinh trinh BPHDPCD Cong ty xem xét va thong qua ndi dung trén.
Xin trdn trong cam on !

T/M.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu VT, HPBQT.

Than Thé Son






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: /2022/TTr-HPQT Ha Néi, ngay thang 04 ndm 2022
DU THAO

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

V/v: Stka déi Piéu 1é t6 chite va hoat déng ciia Cong ty vé ndi dung thay doi dia chi
tru so Coéng ty CP Bat dong san Dau khi

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can_cir:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 1é 16 chite va hoat dong cua Cong ty CP Bt dong san Dau khi;

- Nghi quyét s6 26/2022/NQ-PHPCP ngay 20/05/2021 ciia Dai hji dong cé dong
thwong nién nam 2021 Céng ty CP Bat déng san Ddu khi;

- Nghi quyét s6 05/2022/NP-HPOT ngay 25/04/2022 ciia Hoi dong Quan tri Céng
ty CP Bdt déng san Dau khi.

Thuyc hién Nghi quyét s6 26/2022/NQ-DHDCD ngay 20/05/2021 ciia Pai hoi dong
c¢b dong thudng nién nam 2021 Cong ty ¢d phan Bét dong san Dau khi da thong qua
viée di chuyén tru s& Cong ty tir dia chi cii: s6 52 Qude T Gidm, phuong Vin Miéu,
quan Béng Pa, thanh phd Ha Noi vé dia chi méi tai: Toa nha C1 Thanh Cong, phudng
Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi
dong c¢6 dong xem xét, thong qua:

1. Théng nhét viéc thay ddi dia chi tru s& chinh ctia Cong ty nhu néu trén, cu thé
tru s0 chinh Cong ty tai: Toa nha C1 Thanh Cong, phuong Thanh Cong, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi va sira doi Diéu 1é to chirc va hoat dong ctia Cong ty dugc Dai
hoi dong ¢6 dong thuong nién thong qua vao ngay 20/05/2021 tai: muc 4, Diéu 2.
Chuong 2 nhu sau:

Diéu 2: Tén, hinh thirc, tru sé, chi nhanh, vin phong dai dién va thoi han hoat
dong cua Cong ty
4. Tru so dang ky cua Cong ty:
- Pia chi tru sé chinh: Toa nha C1 Thanh Cong, phuong Thanh Cong,
quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.
Cdc néi dung khdc tai muc 4 khéng nhdc dén tai day dwoc giii nguyén.

2. Théng nhit uy quyén cho Tdng giam ddc — Nguoi dai dién theo phap luat cta
Cong ty thuc hién céc cong viéce tiép theo lién quan dén viéc thay doi dia chi tru s
chinh ctia Cong ty theo dung cac quy dinh cia Cong ty va cac quy dinh phép luat hién hanh.

Kinh trinh Pai hoi dong c¢d dong Cong ty xem xét, thong qua.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin: T/M.HOI DPONG QUAN TRI
- Nhu trén; CH(J TICH

- Luu VT, HDQT. i
Than The Son






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Déc lap - Tu do - Hanh phic
S6: /2022/TTr-HPQT Ha N¢i, ngay thang 04 ndam 2022
DU THAO

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT

Viv: Lua chon don vi kiém todn bdo cdo tdi chinh nédm 2022

Kinh givi: PAT HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cu:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 1é 16 chire va hoat dong cua Cong ty CP Bdt dong san Dau khi;
- Quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt;

Ban kiém soat Cong ty c6 phan Bat dong san Dau khi kinh trinh Dai hoi dong c6
dong phé duyét tiéu chi lua chon va danh sach don vi kiém toan thuc hién kiém toan
Bdo cao tai chinh nam 2022 nhu sau:

I. Tiéu chi lya chon don vi kiem toan doc lap:

1. Cong ty kiém toan hoat dong hop phap tai Viét Nam va c6 tén trong danh sach
cong ty kiém toan du diéu ki€n kinh doanh dich vu da dugc B¢ Tai chinh chap thuan;

2. Khong xung dot cac quyén va loi ich hop phap khi thuc hién kiém toan cho
Cong ty ¢ phan Bat dong san Dau khi;

3. Béap tng cac yéu cau cua Cong ty v€ pham vi va tién do kiém toan;

4. Co kinh nghiém, uy tin vé chat luong kiém toan va doi ngt kiém toan vién co
trinh d§ cao, nhic¢u kinh nghi¢m;

5. C6 muc phi phu hgp voi chat lugng trén co s¢ xem xét cac van ban chao phi
ki€ém toén va pham vi kiém toan;

6. Uu tién doi voi cong ty ki€ém todn am hiéu vé hoat dong cua Cong ty, da co
kinh nghiém kiém toan cac don vi cé linh vuc kinh doanh tuong tu Cong ty.

II. Danh sich ciac Cong ty kiém toan trinh Pai hoi dong cb dong

I. Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam

Dia chi: Téng 11 toa nha Song Da, s6 165 duong Cau Giéy, Quéan Céu Giéy, TP,
Ha Noi.

2. Coéng ty TNHH Kiém todn An Viét

DPia chi: T'S.ng 12, Toa nha 167 Bui Thi Xuan, Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

3. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY

Dia chi: Téng 5, Thap B2 toa nha Roman Plaza, duong T6 Hitu, Phuong Dai Mo,
Quan Nam Tu Liém, Ha Noi.



Ban kiém soat kinh trinh bHDCD thong qua tiéu chi luva chon va danh séach cac
Cong ty kiém toan néu trén; uy quyén cho HDQT thuc hién viée lua chon mot trong
cdc Cong ty kiém todn trong danh sach va giao Téng Giam dbc Cong ty ky hop dong
kiém toan.

Trong truong hgp cac don vi kiém todn trong danh sach khong tham gia kiém
toan BCTC nam 2022, kinh trinh DPHDCD uy quyén cho HDQT chu dong lua chon
don vi khéc trén co s¢ dap ung dugc tiéu chi da dé ra va dam bao loi ich tdi da cho
Cong ty.

Tran trong kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, thong qua!

T/M.BAN KIEM SOAT
Noi nhin: TRUONG BAN

- Nhu trén;
- Luu VT, BKS.

Vii Minh Thuy



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:  /2022/NQ-BDHDCD Ha N¢i, ngay thang 05 ndam 2022
DU THAO
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi mieée Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quoc héi mide Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Céin cir Diéu ¢ 16 chite va hoat dong ciia Cong ty ¢é phan Bat dong san Dau khi.
- Can cir Bién ban hop Dai hoi dofng c6 dong thwong nién ndm 2022 cia Cong ty
co phan Bat dong san Dau khi so ... .... /2022/BB-DHDCD ngay ...../05/2021.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua Bao cdo két qua sin xuit kinh doanh nim 2021, ké hoach nim

2022 va cdc ngi dung sau:

1. Thong qua két qua san xuat kinh doanh nam 2021.
DVT: triéu dong

Ty 1€ %
, Thuc ho3
Keé hoach ‘A oan
hIEn | thanh so
Stt Cac chi tieu chinh nam ¢
2021 nam voi KH
2021 nam
2021
I 2 3 4 5
1 | Gia tri ddu tw phat trién cac du an. 147.322 | 16.590 | 11,26%
1.1 | Duan Khu nha o Tan Thanh 10.600 539 5.1%
1.2 | Dudn 97-99 Lang Ha 11.285 | 11.285 100%
1.3 | Dudn 59-63 Huynh Thiic Khdng 38.000 1.620 4,2%
1.4 | Duan Cl Thanh Cong 30.000 725 2.4%
1.5 | Du dn xdy dung Cho Giang 52.437 971 1.86%




1.6 | Céng tdc phdt trién du dn 2.000 0
1.7 | Di chuyén & Pau twr tru s6 méi Cong ty 3.000 | 1.444 | 48.13%

2 | Doanh thu 89,780 | 19.138 | 21.31%
2.1 | Du an Khu nha o Tdn Thanh 13.860 0
2.2 | Dur dn 97-99 Ldng Ha 66.780 | 17.537 | 26.26%
53 Dolcmh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong 9140 1,601 17.51%

khac

3 | Loi nhuén truwéce thué 16.995 | -39.078

4 | Loinhuén sau thué 15.995 | -39.403

5 | Ty Ié chia cb tirc 7% 0%

2. Thong qua cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2021
Don vi tinh: triéu dong
. g Thue Ké |
STT NOI DUNG Bt‘l?:h” 'Kezg‘z"‘i‘c" hién hoach
2021 2022 |
1 2 3 4 5 6
I | Piu tu phat trién | triéu dong 147.822 |  16.590 63.676
Pau tu cac du an phat trién va ‘
1 | xdy dung co ban triéu dong 147.322 16.590 63.676
Pau tu mua sim TSCPD + cong ‘
2 |cu,dungcu triéu dong 500
Téng doanh thu, thu nhip i
II | khac triéu dong 89.780 19.138 86.463
Doanh thu tir cac cong trinh, ‘

1 du an triéu dong 80.640 17.537 85.963
1.1 | Du 4n 97 Lang Ha triéu dong 66.780 | 17.537| 67.579
1.2 | DuénkhunhadDaukhi Tan thinh triéu dong 13.860 - 12.474
1.3 | Dy 4n Cl Thanh Cong triéu dong 5910

Doanh thu tir hoat dong tai ‘

2 | chinh, hoat dong khac tri¢u dong 9.140 1.601 500
11 | Gis vén hang ban rigu rong 63.785 | 20.481| 58.743

|| Giavénhing ban DA 97-99 Lang Ha | 6" 4008 56.985 | 20.481| 51.943

Gia von hang ban DA Khu nha ¢ tricu don
2 | Dau khi Tan Thanh i 6.800 6.800
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IV | Chi phi ban hang va QLDN irigu dsig 9.000 | 37.735|  10.800
| | Chi phi quan Iy doanh nghiép ISR AEnE 8.000 |  9.620 9.800
2 | Chi phi ban hang tridu dong 1.000 . 1.000
3 | Chi phi khéc trigu Cong 28.115
V | Loi nhuén triéu dong
1 | Loi nhuan trude thué TNDN triéu dong 16.995 | (39.078) 16.920

Loi nhuén sau thué sau phan ’chia ‘
2 | cho cac bén lién danh, lién két tri¢u dong 11.587 | (25.755) 7.907

VI | Cb tire % 7 - -

VII | Cackhoan phai ngp ngén sach trigu dong 6.000 4.531 35.000

3. Thong qua viéc tiép tuc chi truong thodi von tai Cong ty CP Phét trién nhan
luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP Xang dau Dau khi Pha Tho; Va ty
quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién cac cong v1ec llen quan dén cong tac
thoi vén tai 02 don vi néu trén v6i muc tiéu bao toan ngudn von trén co s¢ quy du
phong da duogc lap, cdng khai, minh bach va tuan tha ding cdc quy dinh cua phap luat
hién hanh;

4. Thong qua chu truong chua thuc hién viéc chi tra cd tire con lai clia nam
2019 va c0 tire cua nam 2020 cho den khi Cong ty nhan dugc vdn ban chinh thirc tor co
quan thué va cdp c6 thdm quyén vé viéc truy thu thué TNDN tai Du 4n Pau tu xay
dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang Ha.

Diéu 2. Théng qua Bio cdo hoat dong nim 2021 va ké hoach nam 2022 cia Hoi
dong quan tri Cong ty.

Piéu 3. Thong qua Bio cio Ban kiém soat nim 2021.

Diéu 4. Thong qua Bao cao tai chinh nidm 2021 da dugc kiém toan, véi mot s6 noi
dung chinh sau:

DVT: dong
TT Cic chi tiéu Sb tién
I | Téng tai san 280.914.883.795
| | Tai san ngan han 188.361.441.207
2 | Tai san dai han 92.553.442.288
II | Ngudn vén | 280.914.883.795
1 | No phai tra 193.293.757.267




2 | Vén chu sé hitu 87.621.126.528

III | Két qua kinh doanh

1 | Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 17.587.958.405

2 | Loi nhuén trude thué (@nh heong boi khodan chi phi di (25.755.409.121)
phong phdi tré thué TNDN tai DA 97 — 99 Ling Ha theo
kién nghi ciia Thanh tra Bé Tai chinh)

3 | Loi nhudn sau thué (25.755.409.121)

Piéu 5. Phé duyét quyét toan va phuong an chi tra thi lao, thuémg Hoi dong quan
tri, Ban kiém soat nim 2021 va 2022.

l. Quyét toan thu lao HDQT, BKS nam 2021.

- Tdng sé tién thu lao cia HDQT, BKS phdi tra: 1.720.239.841 dong
- 86 thit lao ctia HDQT, BKS da chi tra: 1.720.239.841 dong

2. Phuong an thu lao cia HDQT, BKS nam 2022.

+ Chu tich HPQT: tha lao dugce hudng theo quy ché tra luong ctia Cong ty.

+ Thanh vién HDQT kiém nhiém: 5.000.000 dong/ngudi/thing
+ Truéng Ban Kiém soat kiém nhiém: 5.000.000 dong/nguoi/thang

+ Thanh vién Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 dong/nguoi/thang.

Can ctr két qua san xuét kinh doanh, ngoai thil lao Cong ty s& chi vao dip Lé, Tét
cho HDQT, BKS ..., muc chi khong qua: 20.000.000 dong/ngudi/lan.

(Mikc thu lao va thirong trén chua bao gom thué TNCN phai nép theo quy dinh)
Piéu 6. Thong qua phan phoi lgi nhuin nim 2021,

DVT: dong

A | Loi nhuan phan phdi sau thué nam 2021 (25.755.409.121)
B | Loi nhuan sau thué chua phan phdi cudi nam trude chuyén sang 3.847.770.855
C | Téng loi nhuén chua phan phéi dén nam 2021 (21.907.638.266)
D | Trich lap cac Quy 0
F | Loi nhuan lay ké chua phan phéi dén 31/12/2021 (21.907.638.266)

Piéu 7. Thong qua viéc lra chon Cong ty TNHH Kiém toan va binh gia Viét Nam
(VAE); Cong ty TNHH Kiém toan An Viét va Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
vAn UHY la cac don vi kiém toan B:ao cAo tai chinh nim 2022.
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Uy quyén cho HPQT thuc hién viéc lua chon mot trong cac Cong ty kiém toan
trong danh sach néu trén va giao Téng Gidm dbc Cong ty ky hop dong kiém toan.
Trong trudng hop cac don vi kiém toan trong danh sach néu trén khong tham gia kiém
toan BCTC nam 2022, uy quyén cho HDQT chii dong lwa chon don vi khéc trén co s6
dap tng duoc tiéu chi da dé ra va dam bao loi ich t6i da cho Cong ty.

Pidu 8. Thong qua viéc Stra ddi Diéu 18 t& chirc va hoat dong ciia Cong ty vé ndi
dung thay doi dia chi tru s¢ Cong ty CP Bat dong san Dau khi nhw sau:

Tai: muc 4, Diéu 2, Chuong 2 nhu sau:

Diéu 2: Tén, hinh thitc, tru so, chi nhdnh, vin phong dai dién va thoi han hoat
dong cua Cong ty

4. Tru so dang ky cua Céng ty:

- DPia chi tru s& chinh: Toa nha C1 Thanh Cong, phuong Thanh Cong, quin Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Cdic ndi dung khdc tai muc 4 khéng nhdc dén tai day dioc giit nguyén.

Uy quyén cho Téng giam déc — Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty thuc
hién cac cong viéc tiép theo lién quan dén vi¢c sua doi Dicu I¢ va thay doi dia chi tru
s& chinh ctia Cong ty theo dung cac quy dinh ctia Cong ty va cac quy dinh phép lut hién hanh.

DPiéu 9. Diéu khoan thi hanh

Pai hoi dong ¢b dong thudong nién nam 2022 Cong ty cd phan Bat dong san
Déau khi thong qua toan vin Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2022
trén co s& biéu quyét tan thanh la ...... s6 ¢b phéan c6 quyén biéu quyét tai cude hop
Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién nam 2022. Nghi quyét nay co hiéu luc ké tir ngay
...... /05/2022.

T/M. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TOA

Noinhdn:

-Nhu biéu 9 (dé th/h),

- UBCKNN, S& GDCKHN (dé b/c);

- Ngudi CBTT (dé CBTT);

- Co dong Cty (dang website Cty thay cho gt

thong bdo t6i co dong), A £ Qs
_Luu VT, HPOT. Than Theé Son






PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI

Ngay

PHIEU BIEU QUYET

M s6 du hop:

Tén cb dong/dai dién cb dong:

So lwgng c6 phan sé hiru: cd phan.

thang

nam 2022

DU THAO

Sau khi nghién ciru cac ndi dung théng qua tai Pai hoi déng cb dong thuong nién nam 2022 ctia Cong ty cb phan

Bat dong san Dau khi, T6i cd y kién biéu quyét ting van dé nhu sau:

STT 'Noi dung biéu quyét Tan Khéng Khéng y
(d4nh dau X hofic v vio 6 twong ng) thanh tan thanh kien
1 Béo céo hoat dong nam 2021 va ké hoach nam 2022 cta Hoi déng quan
tri
) Béo cao tong két hoat dong san xuét kinh doanh nam 2021 va ké hoach
san xuat kinh doanh nam 2022
3 Bao cdo tai chinh nam 2021 da duoc kiém toan
4 Béo cao hoat dong cua Ban kiém soat
5 To trinh phuong an phan chia lgi nhuén nam 2021
6 T& trinh quyét toan va phé duyét phuong 4n chi tra thi lao, thudng
HDPQT, BKS nam 2021 va 2022.
7 T& trinh vé& viée lwa chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh ndm 2022
3 T& trinh vé viéc sira d6i diéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty vé noi

dung thay ddi dia chi tru s& Céng ty

Luu Y: Co dong chi dinh diu vao 01 é duy nhit tai tirng vin dé can biéu quyét

Chir ky cb dong/dai dién cb dong







